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TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1. INICIATIVA'Y OBJETO DEL PLAN PARCIAL

La iniciativa de la formulacién del Plan Parcial del sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” es de caracter
privado. El promotor de este desarrollo urbanistico es GIA EnR V, S.L.U., con domicilio en calle Lépez
de Luna 33. Local, 50.009, Zaragoza, empresa dedicada al diseno, planificaciéon, promocion,
construccion y explotacion econdémica de plantas productoras de energia renovable en todo el
territorio nacional.

GIA EnR V, S.L.U. es una empresa que pertenece a BelEnergia S.p.A., compafia desarrolladora y
operadora de biorresiduos, energia solar y eélica con activos existentes en operaciones

principalmente en ltalia.

Se promueve el desarrollo de un ambito del sector de suelo urbanizable no delimitado SUZ-ND-05, en
La Almunia de Dona Godina, objeto del presente Plan Parcial.

El desarrollo, de caracter industrial, esta enfocado a la valorizaciéon de residuos en forma de gallinaza,
conforme se expone en apartados posteriores.

CAPITULO 2. PROCEDENCIA DE SU FORMULACION, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

9NWBD&csv4

CSV22&csv2=5LX44&csv3

La Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, tiene
por objeto sentar los principios de la economia circular a través de la legislacion basica en materia de
residuos, asi como contribuir a la lucha contra el cambio climatico y proteger el medio marino. De esta
forma, esta ley contribuye al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible, incluidos en la
Agenda 2030y, en particular, a los objetivos 12 - produccién y consumo sostenibles, 13 - accion por
el climay 14 - vida submarina.

Esta ley establece la siguiente prioridad en lo relativo a la gestion de los residuos:

Prevencion

Reutilizacién

Reciclado

Otro tipo de valorizacién, incluida la energética

Eliminacion

Este contexto de priorizaciéon de una gestion de los residuos mas eficiente ha supuesto un incremento
de la demanda de proyectos de valorizacion de residuos frente a su eliminacion en vertedero.

La promocién de este desarrollo industrial tiene como objetivo la instalacion de una planta de
valorizacién de residuos agroindustriales para la producciéon de biometano, a partir de residuos

Cotejado y firmado por: JEFE DE AREA II. BIODIVERSIDAD, OSCAR FAYANAS BUEY en fecha 20/11/2023

Verificable en https://aplicaciones.aragon.es/inachkdoc/verificacion.do?csvl
Documento firmado mediante sello de érgano electrénico del Instituto

Tipo Documento: COPIA AUTENTICA

T
-
G



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA c o M PAS)
S

50025 AI'N PP LA ALMUNIA. MEMORIA JUSTIFICATIVA CONSULTORE:

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

CSV22&csv2=5LX44&csv3=9NWBD&csv4

organicos y residuos vegetales, fabricacion de fertilizantes organicos de naturaleza sélida y liquida y
valorizacién de CO2, en linea con los objetivos del Plan de Recuperacion del Gobierno de Espaina de
impulso de las areas rurales.

Este proyecto se engloba, de acuerdo a lo indicado en parrafos anteriores, dentro del marco de la
economia circular. Por un lado, se genera biometano, que es de origen renovable y neutro en
emisiones CO2, a partir de la depuracion del biogas que es la tecnologia mas madura de producir gas
renovable. Por otro lado, los residuos agroalimentarios que se han sometido a un proceso de digestion
anaerobia para la obtencion de biogas constituyen una materia estabilizada que puede ser un aporte
organico para las tierras de cultivo de la region.

Ademas, la Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética en su articulo 12 cita textualmente: “El
gobierno fomentara mediante la aprobacion de planes especificos, la penetracion de los gases
renovables, incluyendo el biogas, el biometano, el hidrégeno y otros combustibles en cuya fabricacion
se permita la reutilizacion de residuos organicos o subproductos de origen animal o vegetal”.

Por otro lado, la Comarca de Valdejalén, a la que pertenece el municipio de La Almunia de Dona
Godina, cuenta con una larga tradicion de explotaciones agricolas y ganaderas, siendo las aves de
corral el tipo de ganado mas relevante. De acuerdo a la informacién recogida en el Instituto Nacional
de Estadistica sobre el Gltimo Censo Agrario (2020), esta comarca ocupa el séptimo puesto en nimero
de explotaciones de aves de corral en Aragon.

Dada la relevancia de este tipo de industria en la regién, actualmente existe una elevada generacién
de residuos en forma de gallinaza (estiércol de gallina) que deben ser gestionados de conformidad
con los articulos 7 y 8 de la citada Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, en los que se expresa la necesidad de asegurar que la gestion de los residuos
se realice sin poner en riesgo la salud humana y sin danar el medio ambiente

Con la implantacién de esta instalacion se genera una opcion de gestion de residuos a las empresas
del entorno de una manera limpia y responsable con el medio ambiente. Hay que destacar que la
emision de metano por procesos naturales de putrefaccion de la materia organica es 28 veces mas
contaminante que la emisién de una misma cantidad equivalente de CO-.

El presente Plan Parcial resulta conveniente en relacién tanto con los objetivos de la Agenda 2030,
reflejados en diversas leyes estatales, como con la ubicacion propuesta. Por Gltimo, la iniciativa
resulta oportuna, dado el contexto actual de promocién de la economia circular y, como una de sus
consecuencias, la mayor demanda de proyectos de valorizacién de residuos.

En este contexto, el Ayuntamiento de La Aimunia de Dona Godina realizé un arrendamiento con opcion
de compra de la finca segregada de la parcela matriz n° 2 del poligono 5, paraje “La Cuesta”, de su
propiedad, con el objeto de la implantaciéon de un proyecto industrial directamente relacionado con la
economia circular.

La adjudicacion de la citada parcela, publicada con fecha 12 de junio de 2023, fue a GIAEnR V, S.L.U.,
promotora del presente Plan Parcial.
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CAPITULO 3.CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL

El Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn (TRLUA), establece en su Titulo Segundo, Capitulo I,
Seccion Primera el contenido del Plan Parcial, concretamente en el articulo 55 del citado Decreto
Legislativo.

La Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada por Decreto 78/2017 de 23 de mayo del
Gobierno de Aragon, estructura, ordena y codifica el contenido de este plan parcial, diferenciando
entre documentacién grafica (DG) y documentacion escrita (DE), pudiendo ser a su vez informativa
(DI) o normativa (DN).

El Plan Parcial del Sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” presenta la siguiente documentacion:
1. DOCUMENTACION ESCRITA. (DE):

1.1. DN-MJ Memoria Justificativa.

1.2. DN-NU Normas Urbanisticas.

1.3. DN-AX Anexos.

1.4. DN-CT Catalogo.

1.5. DN-ESE Estudio de Sostenibilidad Econémica.

1.6. DN-DA Documentacion ambiental.
2. DOCUMENTACION GRAFICA (DG):

2.1. DI-PI Planos de Informacion.

2.2. DN-PO Planos de Ordenacion.

CAPITULO 4. ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO

SECCION 4.1. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA

En la actualidad, el municipio de La Almunia de Dona Godina cuenta con el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de La Almunia de Dofla Godina como instrumento urbanistico. Este
documento fue aprobado con fecha 19 de enero de 2017 (BOPZ n° 56, 10 de marzo de 2017).

Este Texto Refundido recoge el PGOU vigente, del ano 2006 y las modificaciones de dicho plan,
aprobadas definitivamente hasta el momento de aprobacion del citado Texto Refundido de 2017.

Posteriormente, con fecha 17 de diciembre de 2021 se aprobd la Modificacion Aislada n°1 del Texto
Refundido del PGOU, relativa a la Unidad de Ejecuciéon n° 17 (El Colmenar), sin ninguna afeccion sobre
el ambito de este Plan Parcial.
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Los terrenos correspondientes al emplazamiento de la planta se encuentran clasificados como Suelo
Urbanizable No Delimitado, dentro del sector SUZ-ND-O5. Para este sector el Texto Refundido del
PGOU establece que constituye una reserva para el futuro desarrollo industrial y lo ubica junto a la
autovia de Madrid-Zaragoza. Sus caracteristicas de desarrollo son:

- Uso: Industrial

- Edificabilidad bruta: 0,5 m2/m?2

- Superficie SUZ-ND-05: 1.206.674 m2 (120 ha)

- Forma de desarrollo: mediante sectores con una superficie minima de 10 ha.

- Cualquier sector que se delimite debera garantizar la conexién viaria con los Sistemas
Generales Viarios, asi como con el sistema general de depuracion de aguas residuales.

SUZ-ND-05. Fuente: PGOU La Almunia de D? Godina

En el plano PI-2 “Ordenacion Estructural” se recoge la clasificacion y la estructura organica del ambito
de actuacion, de acuerdo al PGOU de La Almunia de Dona Godina.

Ademas, en el articulo 3.1.2. de las Normas Urbanisticas se establecen otra serie de condiciones para
el desarrollo del Suelo Urbanizable No Delimitado:

- Estudio de consulta previsto en la legislacion estatal sobre régimen del suelo, dirigiéndose al
Ayuntamiento.

En el Suelo Urbanizable No Delimitado, para desarrollarlo sera necesario que previamente se
realice el estudio de consulta previsto en la legislacion estatal sobre régimen del suelo,
dirigiéndose al Ayuntamiento y a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, quienes
habran de responder a la citada consulta en el plazo de tres meses, expresando los criterios
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sobre la viabilidad y caracteristicas de la actuacion o, en su caso, del sistema o sistemas de
actuacion propuestos. No obstante, los citados criterios tinicamente vincularan al Ayuntamiento
y a la Administracion de la Comunidad Auténoma si se incluyen en un convenio urbanistico, en
los términos establecidos en los articulos 82 y siguientes de la Ley Urbanistica de Aragon.

El estudio de consulta sera un documento en donde se realice un avance del planeamiento
previsto, con la zonificacion y un analisis pormenorizado de la viabilidad de implantacion de los
distintos servicios urbanisticos (abastecimiento de aguas, saneamiento, accesibilidad y energia
eléctrica), contando con los informes favorables de los organismos afectados.

- Cargas urbanisticas por vertidos a las redes municipales

Los vertidos se deberan incorporar a las redes municipales, y en consecuencia en los suelos
residenciales. Se incorporara la carga urbanistica de 90,15 € por habitante equivalente,
computandose cada vivienda como 3 habitantes equivalentes.

En los suelos urbanizables de uso industrial, se aplicara una carga urbanistica, segtin la mayor
de las siguientes cantidades: 2,40 €/m?2de suelo industrial, 0 90,15 € por habitante equivalente.

- Condiciones a incluir en las Ordenanzas

Los planes parciales que desarrollen el planeamiento, en sus Ordenanzas deberan fijar las
caracteristicas de los vertidos admisibles en la red de alcantarillado del poligono, por referencia
al “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”,
Decreto 38/2004, de 24 de febrero, publicado en el BOA de 10 de marzo de 2004,
estableciendo ademas, con toda claridad, la obligacién de depuracion individual de la parcela,
si el efluente no reline tales caracteristicas.

Asi mismo, en las Ordenanzas de los planes parciales, se obligara a que cada parcela industrial
cuente con su acometida individual con una arqueta de control de vertidos para su posible aforo
y toma de muestras del Ayuntamiento de La Almunia de Dona Godina.

- Aportacion de Estudio Geotécnico

En todos los planes parciales que desarrollen el suelo urbanizable no delimitado deberan aportar
un Estudio Geotécnico del terreno.

SECCION 4.2. OBLIGACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Ademas de las condiciones derivadas del Plan General de Ordenacion Urbana de La Almunia de Dona
Godina, el pliego del contrato de arrendamiento de la finca segregada establecia una serie de
obligaciones para el propietario adquiriente:

1. Debera redactar un Plan parcial sobre la parcela completa, que incluya sus conexiones (viarias y de
servicios) con los sistemas generales existentes, concretamente con el Poligono Industrial La Cuesta
'y con la carretera A-122 (Variante V235-Z).

2. Una vez aprobado el Plan Parcial se aportara el correspondiente Proyecto de Reparcelacion para su
tramitacion.

3. A continuacion, se aportara el proyecto de urbanizacion, para su tramitacion, que debera garantizar
las calidades y estandares minimos utilizados por el Ayuntamiento en sus obras viarias, y que incluira
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la urbanizacion completa de las posibles zonas verdes que estén incluidas. (Y cuya valoracion
aproximada de la inversion se encuentra entre 800.000 y 1.000.000 de euros).

4. Por dltimo se ejecutaran las obras de urbanizacion de acuerdo con los proyectos presentados.

5. Una vez ejecutada la opcion de compra sobre el suelo, se inicie la actividad en un plazo no superior
a 5 anos, no tramitandose licencias provisionales para la misma si no se han cumplido los requisitos
previos de urbanizacion y conexion con los sistemas generales existentes. En caso de incumplimiento
sin haber llevado a cabo la transformacion urbanistica aludida de la parcela, esta revertira al
ayuntamiento con pérdida de las garantias constituidas.

De acuerdo al articulo 52.2 del TRLUA, que indica que podran tramitarse simultdneamente con los
planes parciales, en expediente separado, cualesquiera instrumentos de gestion urbanistica. Se ha
previsto una tramitaciéon Unica del presente Plan Parcial y los Proyectos de Urbanizacién y de
Reparcelacion.

SECCION 4.3. MARCO JURIDICO URBANISTICO
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El Plan Parcial del Sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” se ajusta a la siguiente normativa de aplicacion,
entre otras:

Normativa de ambito estatal:

- REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- LEY 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

- REAL DECRETO 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- LEY 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
- LEY 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

- LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Normativa de la Comunidad Auténoma de Aragon:

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragon.

- LEY 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion del
ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de
sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de vivienda y
suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

- DECRETO LEGISLATIVO 2/2015, de 17 de noviembre, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon.
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LEY 7/1998, de 16 de julio, por la que se aprueban las Directrices Generales de Ordenacion
Territorial para Aragoén.

DECRETO 132/2010, de 6 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento del Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragon.

DECRETO 78/2017, de 23 de mayo, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento (NOTEPA).

DECRETO 20/2011, de 8 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se crea el Registro
Pablico de Convenios Urbanisticos, el Registro Aragonés de Patrimonios Publicos de Suelo y
el Registro Administrativo de Entidades Colaboradoras y Programas y se aprueba el
Reglamento que regula su organizacion y funcionamiento.

DECRETO 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba el
Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

DECRETO 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica, en materia
de organizacioén, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos municipios.

LEY 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon.
LEY 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

DECRETO 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

LEY 8/1998, de 17 de diciembre de Carreteras de Aragon.

DECRETO 206/2003, de 22 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

LEY 5/2019, de 21 de marzo, de derechos y garantias de las personas con discapacidad en
Aragon.

DECRETO 19/1999, de 9 de febrero de la Diputacion General de Aragon, sobre Promocion a
la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Planeamiento municipal:

Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de La Alimunia de Dona Godina.
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TITULO Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

CAPITULO 1. AMBITO DEL PLAN PARCIAL. CARACTERISTICAS DEL SUELO, USO,
AFECCIONES, ESTRUCTURA PROPIEDAD

SECCION 1.1.AMBITO

El ambito objeto del presente Plan Parcial es una parte del sector de suelo urbanizable no delimitado
SUZ-ND 5, definido por el Texto Refundido del PGOU de La Almunia de Dona Godina.

La zona objeto de desarrollo urbanistico se sitla en el poligono industrial La Cuesta lll, al noreste del
ndcleo urbano de La Almunia de Dona Godina y separado de éste por la autovia A-2. Los terrenos
objeto de actuacion se sitlan al noreste del casco urbano y separados de éste por la autovia A-2. Sus
limites son:

- Al norte y sur con matorrales y pastizales.
- Al este con matorrales y pastizales y un circuito de motocross.

- Al oeste con el camino de acceso al sector.

Ubicacion del ambito de desarrollo urbanistico
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SECCION 1.2. CARACTERISTICAS DEL SUELO
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Geologia

El ambito se sitla en el marco de dos grandes unidades fisiograficas y estructurales: por un lado, el
borde oriental de la Rama Aragonesa de la Cordillera Ibérica y, por otro, la parte suroccidental de la
Depresion del Ebro. La zona de estudio esta muy poco accidentada, oscilando las cotas entre los 400
y los 600 m. Desde el punto de vista estructural el area de estudio se enmarca en la Zona estructural
de Ricla, la cual presenta una intensa tectonizacion, con frecuentes cobijaduras y deslizamientos,
complicados a su vez por el juego de fallas inversas que desplazan unos bloques sobre otros.

Los materiales geoldgicos sobre los que se asienta la zona de estudio son fundamentalmente
Terciarios (Mioceno).

En la zona concreta del sector los terrenos son de edad terciaria. Litol6gicamente se pueden
identificar las siguientes unidades:

- Conglomerados y areniscas: esta unidad presenta un caracter marcadamente terrigeno y
se caracteriza por una serie de conglomerados rosados de cantos redondeados de cuarcita
y matriz limo arenosa, que pasan lateralmente a areniscas de granos redondeados de
cuarzo, poco cementados y con matriz limosa rojiza. La mayor parte de los bancos de
conglomerados y areniscas se disponen en forma de relleno de paleocanales, con
cicatrices o superficies de erosion. En general, se trata de un depdsito de tipo molasico que
no contiene fésiles. La potencia de esta unidad no sobrepasa los 40 m.

- Conglomerados heteroliticos: esta unidad esta constituida por conglomerados de diversa
naturaleza, en funcion del sitio y area fuente de donde procedan. Estan principalmente
compuestos por cantos cuarciticos, calizos y areniscosos, y de manera minoritaria por
pizarras y esquistos. La morfologia de los mismos es variada, predominando las formas
redondeadas a subredondeadas, con centiles cercanos al metro. En general se disponen
de cuerpos masivos o tabulares de espesor decimétrico a métrico, que pueden presentar
pequenas intercalaciones arenosas y lutiticas.

- Conglomerados: esta unidad esta formada por conglomerados de cantos redondeados de
cuarcita y arenisca, con escasa matriz limo-arenosa, ligeramente cementados por
carbonatos. En su afloramiento contiene ademas abundantes cantos de calizas
procedentes de los relieves mesozoicos proximos.

Hidrogeologia
En cuanto a la hidrologia, el area objeto de estudio se sitla sobre una masa de agua subterranea,
denominada 091.075 Campo de Carifiena. Esta masa de agua subterranea ocupa una superficie de

801 801 km2y se enmarca entre los rios Huerva y Jalon, en la Cuenca Hidrografica del Ebro.

Esta masa de agua subterranea constituye una formacién multicapa en la que las diferentes capas
de grava y arena gruesa que forman los niveles mas permeables estdn embutidas entre capas lutiticas
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semipermeables. La recarga se produce por infiltracion del agua de lluvia en toda su superficie,
ocurriendo de forma mas significativa en la cabecera de la rambla de Carifiena y hacia las
estribaciones de la Sierra de Algairén, donde recoge la escorrentia procedente de la sierra. En lineas
generales, el flujo se orienta desde las sierras al llano, y dentro del llano desde el Huerva hacia el
Jalén. El Jalén actia como linea de descarga general del sistema, exceptuando aquella que se produce
en el manantial de la Virgen de la Muel.

En términos generales, existe un descenso de los niveles piezométricos que se vincula con la fuerte
explotacion ligada a la actividad agricola y ganadera, dado lugar a una afeccién demostrada sobre la
calidad de las aguas subterraneas, que son incluso explotadas en algunos municipios para
abastecimiento publico. El impacto comprobado mas relevante es la contaminacion por nitratos, si
bien por norma general toman valores proximos, pero no superiores a 50 mg/I. En la zona de descarga
regional, hacia el Jalon, se han registrado valores por encima de 50 mg/I.

Vegetacion

La vegetacion natural existente en los terrenos objeto de estudio se encuentra muy degradada debido
al uso tradicional de los mismos para el cultivo, aunque la mayor parte de las parcelas se encuentran
en estado de erial, debido al abandono de las mismas por la agricultura.

La vegetacion en los terrenos previstos para el desarrollo corresponde a diferentes formaciones
compuestas por especies arbustivas y/o subarbustivas intercaladas con superficies de suelo
desnudo. Predominan especies con tolerancia a la sequia y adaptadas a altas temperaturas. La
superficie en la que se ubicarad el sector ha sido ocupada por diferentes especies vegetales,
destacando la abundante presencia de especies tipicamente esteparias.

Paisaje

El paisaje en el que se ubica el sector SUZ-ND-05.1 presenta una transicion entre terrenos tipicamente
agricolas y areas industriales, con terrenos de poca pendiente tapizados por alternancia de cultivos
de secanoy parcelas abandonadas en el que se desarrolla el pastizal. El relieve se compone de suaves
lomas y campinas.

Este paisaje se encuentra muy influenciado por la presencia de actividades antrépicas y elementos
discordantes como las carreteras (autovia A-2, A-122 y Variante V235-Z), lineas eléctricas de alta
tensioén, poligonos industriales (La Cuesta lll) y actividades industriales como la cantera de Calatorao
y una planta fotovoltaica. Asimismo, en la zona norte del sector, se localizan las instalaciones de una
pista de aeromodelismo y un circuito de motocross sin regulacion. Del mismo modo, el casco urbano
de La Aimunia de Dofna Godina se localiza proximo a la zona de estudio, ya que la autovia sirve de
limite entre ambos espacios.

La cuenca visual en la que se encuadra la zona posee una dimensién muy grande, respecto de la
envergadura de la actuacion. La cuenca visual es plana, con escasas variaciones de concavidad-
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convexidad en el terreno por 1o que es muy compacta. La cubierta arbolada es notable, principalmente
en torno al rio Jalén y debido a los cultivos arbéreos que existen en la zona, por lo que la visién del
sector se ve dificultada. La intervisibilidad entre los distintos puntos de la cuenca en general baja, ya
que se encuentran situados en el mismo plano.

En general toda la cuenca posee un paisaje agrario en el que dominan las formas llanas (ligeramente
onduladas) y las texturas varian entre finas, debido a la presencia de los cultivos de cereal y los
pastizales, y gruesas por la presencia de cultivos arbéreos. El rio Jalén aporta variedad de formas,
colores y texturas a través de su vegetacion de ribera. Como ya se ha comentado, los elementos
discordantes son notables, asi como el trafico de vehiculos en las carreteras A-2 (IMD 2019 de 22.416
vehiculos) y A-122 (IMD 2019 3.232), y la baja calidad sonora de la zona mas proxima a éstas, debido
al trafico de vehiculos que soportan.

No existe en el entorno mas inmediato al sector elementos naturales como cursos fluviales, ya que el
rio Jalén, que constituye el Gnico elemento enriquecedor del paisaje al poseer un alto grado de
naturalidad y aportar variedad de colores (por los marcados contrastes cromaticos de la vegetacion
riberena), se encuentra lejos de la zona de actuacién. El Unico elemento que aporta diversidad al
paisaje es un pinar de repoblacion situado al sur del sector que se encuentra poco integrado en el
paisaje.

Clima

El area de estudio se enclava en la Region Mediterranea, y mas concretamente el piso bioclimatico
Mesomediterraneo. Aqui, la temperatura media oscila entre los 17 y 13 °C. En cuanto al régimen de
humedad, se trata de un régimen mediterraneo seco/estepario, de forma que los periodos largos de
sequia son muy frecuentes.

El régimen térmico es continental calido/semicalido y se caracteriza por una temperatura media de
15,1 °C, siendo la temperatura maxima 24,3 °C en julio y la minima 7,3 °C en enero.

La precipitacion total anual es de 348,1 mm. Las mayores precipitaciones se producen durante los

meses de mayo (52,6 mm) y las menores precipitaciones corresponden con el mes de marzo con 16,8
mm.

SECCION 1.3.USOS DEL SUELO

De acuerdo al Texto Refundido del PGOU de La Aimunia de Dona Godina, este sector se ubica dentro
de un gran sector (SUZ-ND-05), clasificado como suelo urbanizable no delimitado de uso industrial. El
presente Plan Parcial mantiene este uso, asi como el resto de condicionantes impuestos por el PGOU.
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Ambito de actuacién dentro del SUZ-ND-05. Fuente: PGOU La Almunia de D? Godina

Actualmente, el ambito de actuaciéon corresponde con antiguos campos de cultivo, encontrandose
vegetacion del tipo pastizal-matorral. Se encuentran diferentes formaciones compuestas por especies
arbustivas y/o subarbustivas intercaladas con superficies de suelo desnudo.

Vegetacion y usos del suelo actuales
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Infraestructuras existentes

Dentro del ambito de actuacion se encuentran diversas infraestructuras lineales:

- Gasoducto Zaragoza-Calatayud, cuya explotacion corresponde a Redexis, S.A. De acuerdo
con la Ley 34/1998, de 7 de otubre, del sector hidrocarburos, en su articulo 107, establece
las siguientes afecciones a fincas particulares:

0 Imposiciéon de servidumbre permanente de paso, en una franja de terreno de hasta
4 metros, dos a cada lado del eje, que se concretard en la resolucion de
autorizacion, a lo largo de la canalizacién por donde discurrira enterrada la tuberia
o tuberias que se requieran para la conduccion.

0 Prohibicion de realizar cualquier tipo de obras, construccion, edificacion, o de
efectuar acto alguno que pudiera danar o perturbar el buen funcionamiento de las
instalaciones, a una distancia inferior a diez metros del eje de trazado, a uno y otro
lado del mismo. Esta distancia podra reducirse siempre que se solicite
expresamente y se cumplan las condiciones que, en cada caso, fije el 6rgano
competente de la Administracién Publica.

Interfiere en el ambito con direccidén suroeste-noreste.

- Oleoducto Rota-Zaragoza, instalacion militar espanola descrita en el Convenio de
Cooperacién para la Defensa entre el Reino de Espana y los Estados Unidos de América, de
1 de diciembre de 1988. Su explotacion corresponde a Exolum (anteriormente Compahia
Logistica de Hidrocarburos). Cruza el ambito por la esquina sureste con direccién suroeste-
noreste.

La zona de seguridad del sistema del oleoducto Rota-Zaragoza estéa establecida en la Orden
56/1995, de 17 de abril, como se indica a continuacion:

La zona de seguridad, para la linea principal y ramales de conexion con las bases aéreas de
Morén, Torrején y Zaragoza, tendra una anchura total de 15,24 metros.

De ellos, 5 metros contaran desde la linea de la tuberia hasta el lateral izquierdo de la citada
franja de terreno, en el sentido Rota-Zaragoza para la linea principal, y en el sentido Terminal
Interior-Base Aérea para los ramales de conexion.

- Linea aérea de alta tension, de 45 kV, que cruza el ambito con direccion noroeste-sureste.

- Linea eléctrica de evacuacion de la planta solar fotovoltaica ubicada al oeste del ambito, de
15 KV, cruza el ambito en direccion noroeste-sureste.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 AI'N PP LA ALMUNIA. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Situacion de las infraestructuras en el ambito

Ademas, segln se recoge en apartados anteriores, debera realizarse la conexién con la carretera A-

122 (variante V235-Z, de Calatorao), situada al norte del sector.

Variante V235-Z y punto de conexion.
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Habitat de interés comunitario

De acuerdo a los trabajos llevados a cabo por el Ministerio de Medio Ambiente (Bases Ecolégicas
Preliminares para la Conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario en Espana) y al
Servicio de Biodiversidad del Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de Aragon (Fichas de
gestion para habitats de interés comunitario), en el ambito del Plan Parcial no se ha identificado
ningln habitat de interés comunitario.

Espacios protegidos

Los terrenos objeto de Plan Parcial no se encuentran dentro ninglin espacio de la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Aragén o espacio de la Red Natura 2000, ni dentro del ambito de proteccion
de especies protegidas, asi como tampoco existen Montes de Utilidad Plblica afectados por el Decreto
Legislativo 1/2017, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Montes de
Aragon.

Vias pecuarias

De acuerdo a la informacién del PGOU de La Aimunia de Dona Godinay del IDEAragon, por los terrenos
en los que se ubica el sector no discurre ninguna via pecuaria. Asimismo, tampoco se localiza ninguna
via pecuaria en las proximidades del mismo.

Patrimonio cultural: arqueologia

De acuerdo al Catalogo de Bienes Culturales del PGOU de La Almunia de Dona Godina, el sector no
se localiza sobre terrenos en los que existan yacimientos arqueolégicos. Sin embargo, en su entorno
el PGOU tiene identificados los siguientes yacimientos:

- Puyrredondo

- Cabezo Chinchon
- LaCuesta

- Cabanas

- Virgen de Cabanas

Aunque el sector no se encuentra dentro de la delimitacién de estos yacimientos, si se encuentra
afectado por el entorno de proteccién del yacimiento de Puyrredondo.

Debido a la existencia de estos yacimientos arqueoldgicos y el entorno de proteccion, y ante la
posibilidad de que puedan aparecer hallazgos en ella, se ha llevado a cabo el Estudio de Prospeccion
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Argueolégica con el objetivo de determinar la existencia de restos arqueolédgicos en el ambito del
sector.

El informe de prospeccion arqueoldgica estima que no existe una afeccion directa sobre el patrimonio
arqueologico Aragonés, ya que no se han localizado elementos inmuebles en los terrenos ocupados
por la instalacion.

Patrimonio cultural: paleontologia
Se ha llevado a cabo el Estudio de Prospeccion Paleontolégica con el objetivo de determinar el
potencial paleontolégico existente en los terrenos comprendidos en el sector, habiéndose

determinado en dicho estudio que no existe una afeccion directa sobre el patrimonio paleontolégico.

En el documento 1.4. DN-CT Catalogo se recogen los Estudios de Prospeccion realizados, tanto
Arqueoldgica como Paleontolégica.

SECCION 1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG
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En la actualidad el sector consiste en una Unica parcela de titularidad municipal: parcela 3 del
poligono 5, con referencia catastral 50025A005000030000BP, paraje “La Cuesta”. Se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad.

La propuesta de ordenaciéon pormenorizada del sector obligara a una reparcelacion. Conforme al
articulo 142.a del TRLUA, los derechos de los propietarios seran proporcionales a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de aprobarse definitivamente la delimitacion de la Unidad de
Ejecucion.

CAPITULO 2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

SECCION 2.1. CRITERIOS

En la elaboracién del presente Plan Parcial se han tenido en cuenta los siguientes criterios:
- Coherencia y coordinacién con el PGOU vigente

La redaccion del documento serd coherente con las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Aimunia de Dona Godina.

En concreto, se cumpliran los condicionantes recogidos en PGOU para el desarrollo del suelo
urbanizable no delimitado SUZ-ND-05.

- Medio natural y protecciones sectoriales

Se tendran en cuenta las limitaciones que establezca el Documento Ambiental Estratégico, asi
como las protecciones sectoriales existentes.
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Cumplimiento de la NOTEPA

La Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA) tiene por objeto unificar los criterios técnicos para
la elaboracion de los documentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién urbanistica,
estandarizando la cartografia de utilidad urbanistica, la terminologia y los conceptos urbanisticos
generales, con la finalidad de reducir el grado de discrecionalidad en su interpretacion, simplificar
su tramitacion y facilitar su integracion en la infraestructura de datos espaciales de Aragdn
(IDEARAGON) y en el sistema de informacion urbanistica de Aragon (SIUA).

Asi, la Disposicion adicional tercera “Caracter de la Norma Técnica de Planeamiento” indica lo
siguiente:

“Las disposiciones incluidas en el titulo preliminar, titulo | capitulo Il'y lll, titulo Il y titulo Ill, de la
Norma Técnica de Planeamiento seran de obligado cumplimiento. El titulo I, capitulo | sera de
aplicacion voluntaria.”

La redaccién del Plan Parcial se adaptara en todo momento a las prescripciones recogidas en la
NOTEPA.

Cartografia
El articulo 2 de la NOTEPA indica lo siguiente:

“1. La cartografia de referencia que se utilizara siempre que sea posible, para la elaboracion de
planeamiento urbanistico sera la proporcionada por el Instituto Geografico de Aragon, (en
adelante IGEAR). Esta cartografia se encuentra geo-referenciada, posicionada en el espacio
respecto a un Sistema de Proyeccion, en los husos 30 y 31 norte. La cartografia se trabajara
insertada en coordenadas originales, manteniendo la geo-referenciacion. Se prohiben por lo
tanto los movimientos, giros o escalas de cartografias geo-referenciadas, asi como la eliminacion
de los valores de la «z» cuando los hubiera.

2. La cartografia tematica se realizara, siempre que sea posible, tomando como base la
cartografia oficial del Gobierno de Aragon. Se podra tomar como base la cartografia catastral.

En el caso de elaboracion de cartografia especifica, se atendera a las reglas cartograficas
definidas por el Departamento competente en materia de ordenacion del territorio, a fin de
posibilitar que la reproduccion en soporte digital de los documentos de planeamiento esté
debidamente coordinada en toda la Comunidad Auténoma y facilitar su integracion en la
Infraestructura de Datos Espaciales de Aragon.”

Se ha tomado como cartografia base la empleada en el Plan General de Ordenacién Urbana de
La Almunia de Dona Godina, manteniendo de esta forma la uniformidad entre instrumentos.

Ademas, se dispone de un levantamiento topografico realizado recientemente en el ambito de
actuacioén, que se ha incorporado a la cartografia empleada.
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SECCION 2.2. OBJETIVOS

Los objetivos que persigue la ordenacion planteada sobre el sector SUZ-ND-05.1 son, entre otros, los
siguientes:

1. Planificar un sector industrial con la parcelacion adecuada para la implantacion de una
planta de produccion de biometano, produccion de fertilizantes soélidos y liquidos y
valorizacién de COo.

2. Ordenar el sistema de accesos viarios al enclave de forma acorde a los requerimientos
especificos del PGOU y los usos especificos industriales.

3. Planificar y definir las obras necesarias para la ejecucion de la actuacion, aproximando su
estimacion econdémica.

4. Definir las conexiones con los sistemas generales exteriores y las redes generales de
servicios.

5. Conseguir la necesaria articulacion integradora con el resto del suelo industrial previsto en
el PGOU.

6. Ubicacion estratégica de un area de aparcamiento que dé servicio a la totalidad del ambito.

7. Ordenacion racional de espacios libres.

CAPITULO 3. ADECUACION AL PGOU

SECCION 3.1. CONDICIONES DEL PGOU

5LX44&csv3

CSV22&csv2=

Los terrenos correspondientes al emplazamiento de la planta se encuentran clasificados como Suelo
Urbanizable No Delimitado, dentro del sector SUZ-ND-05. Para este sector el PGOU establece que
constituye una reserva para el futuro desarrollo industrial y lo ubica junto a la autovia de Madrid-
Zaragoza. Sus caracteristicas de desarrollo son:

- Uso: Industrial

- Edificabilidad bruta: 0,5 m2/m2

- Superficie SUZ-ND-05: 1.206.674 m2 (120 ha)

- Forma de desarrollo: mediante sectores con una superficie minima de 10 ha.

- Cualquier sector que se delimite deberd garantizar la conexién viaria con los Sistemas
Generales Viarios, asi como con el sistema general de depuracién de aguas residuales.

En el plano PI-2 “Ordenacién estructural” se recoge la clasificacion y la estructura organica del ambito
de actuacién, de acuerdo al PGOU de La Almunia de Dofa Godina.

Ademas, en las normas urbanisticas se establecen otra serie de condiciones para el desarrollo del
Suelo Urbanizable No Delimitado:
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- Estudio de consulta previsto en la legislacién estatal sobre régimen del suelo

El documento para la consulta previa sobre la viabilidad de la delimitacion y transformacion
urbanistica que se pretende, de conformidad con los articulos 26 y 58 del TRLUA y el articulo 3.1.2.
de las Normas Urbanisticas del PGOU se entregb al Ayuntamiento de La Almunia de Dona Godina en
fecha 21 de septiembre de 2023, informando favorablemente a la viabilidad.

- Cargas urbanisticas por vertidos a las redes municipales

De acuerdo a las normas urbanisticas del PGOU, las cargas urbanisticas a aplicar en los suelos
urbanizables de uso industrial sera la mayor de las siguientes: 2,40 €/m2 de suelo industrial 0 90,15
€ por habitante equivalente.

Esta condicion deriva de la Orden de 1 de octubre de 2001, del Departamento de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Gobierno de Aragdn de 5 de junio de 2001, por
la que se aprueba definitivamente el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion.

Posteriormente, se aprob6 el Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba la revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién. Entre otros aspectos, se
actualizan las cargas urbanisticas a aplicar.

El Decreto 141/2009, de 21 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento
regulador del cobro de las cargas urbanisticas vinculadas a la ampliacién y refuerzo de
infraestructuras de saneamiento y depuracién, establece en su articulo 4 que los costes de las cargas
urbanisticas de saneamiento y depuracion seran los resultantes de aplicar el importe de las cargas
urbanisticas establecidas en el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracién, vigente en el momento
de aprobarse inicialmente el proyecto de urbanizacién o el proyecto técnico equivalente que
correspondan segun la clasificacién y calificacion del suelo.

Por tanto, de conformidad tanto con el Reglamento regulador del cobro de las cargas urbanisticas
como con el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuraciéon vigente actualmente, las cargas
urbanisticas a aplicar seran las siguientes:

A los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes
municipales existentes se les aplicaran, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las
siguientes cargas urbanisticas:

- En suelos residenciales, 450 € por vivienda

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades; 4,80 €/m2 de uso industrial
6 150 € por habitante equivalente

Estas cantidades se tienen en cuenta en el Estudio de Sostenibilidad Econémica y se recogen en las
Normas Urbanisticas, en el articulo 29.
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- Otras condiciones a incluir en las Ordenanzas

Las Normas Urbanisticas del PGOU establecen las siguientes condiciones a incluir en las Ordenanzas:

Deberan fijarse las caracteristicas de los vertidos admisibles en la red de alcantarillado del
poligono, por referencia al “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado, Decreto 38/2004, de 24 de febrero, publicado en el BOA de 10 de
marzo de 2004, estableciendo ademas con toda claridad, la obligacién de depuracion individual
de la parcela, si el efluente no retine tales caracteristicas.

Se obligara a que cada parcela industrial cuente con su acometida individual con una arqueta de
control de vertidos para su posible aforo y toma de muestras del Ayuntamiento de La Almunia de
Dona Godina.

Estas condiciones se recogen en el articulo 18 “Proteccion del medio ambiente” de las Normas
Urbanisticas.

- Aportacion de Estudio Geotécnico

Las Normas Urbanisticas del PGOU indican que todos los planes parciales que desarrollen suelo
urbanizable no delimitado deberan aportar un Estudio Geotécnico del terreno. Se adjunta dicho
Estudio Geotécnico como anejo n°2.

CAPITULO 4. ALTERNATIVAS, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO ELEGIDO

SECCION 4.1. ALTERNATIVAS

La ordenacién pormenorizada planteada en el presente Plan Parcial se ha definido tras una serie de
aproximaciones sucesivas, cumpliendo en cualquier caso las dotaciones y cesiones establecidas en
la normativa.

A continuacion se describen las alternativas valoradas dentro del proceso descrito.

4.1.1. Alternativa 1

En esta alternativa la zona verde quedaria situada como una banda paralela a la calle que sirve de
acceso al sector, mientras que la zona de equipamiento/aparcamiento se localizaria en el norte del

ambito, en colindancia con terrenos que actualmente se encuentran abandonados y en estado de
erial.
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Alternativa 1

La ventaja de esta disposicion es que permite crear una pantalla visual y disminuir el impacto visual
de la instalaciéon desde el vial, pero implica el retranqueo de la parcela lucrativa hacia el interior del
sector, lo que conlleva dos grandes desventajas:

- Mantenimiento de la servidumbre del oleoducto Rota - Zaragoza, lo que disminuye la
superficie lucrativa realmente efectiva.

- Topografia actual: la zona sur-sureste del sector presenta las mayores cotas del terreno, lo
gue supondria un mayor movimiento de tierras para la obtencion de una parcela con una
topografia mas llana.

Por otra parte, la ubicacion del equipamiento al norte del sector, permite dar servicio al mismo, pero
en la zona mas alejada del resto del suelo urbano, dificultando la comunicacién. Ademas, la forma de
la parcela no permite el aprovechamiento maximo de la misma.

4.1.2. Alternativa 2

En esta alternativa se traslada la parcela de equipamiento a la esquina suroeste del sector, a
continuaciéon del Suelo Urbano Consolidado del Poligono Industrial La Cuesta lll, evitando los
inconvenientes de la alternativa anterior.

Ademas, se propone la zona verde en el limite norte de la parcela, que ofrece la ventaja de localizarse
en continuidad a zonas naturales existentes, amortiguando el impacto del desarrollo del sector sobre
el medio.
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Esta propuesta, aunque mejora las condiciones de las parcelas de equipamiento y zona verde,
conserva la posicion de la parcela lucrativa hacia el interior del sector, con las mismas desventajas
de la alternativa 1.
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En este caso, la disposicion de la zona verde integra completamente la servidumbre del oleoducto
Rota - Zaragoza, maximizando el aprovechamiento de la parcela lucrativa. Al igual que en la
alternativa 2, también se ubica en continuidad a zonas naturales existentes y, ademas, se localiza en
colindancia con el Sistema General de Zona Verde SG-VD3 definido por el PGOU de La Aimunia de
Dona Godina.

4.1.4, Solucién adoptada

Por tanto, teniendo en cuenta todo lo anterior la alternativa que resulta mas favorable es la 3, ya que
ademas de dar respuesta a la demanda de suelo industrial existente en el municipio de La Aimunia
de Dona Godina, es la que cuenta con una localizacién mas racional del equipamiento y una mejor
ubicacion de las zonas verdes para establecer una zona de amortiguacion entre el espacio industrial
y el medio natural, a la par que se respeta la servidumbre del oleoducto y se consigue realizar el
desarrollo del sector con el menor movimiento de tierras posible.

SECCION 4.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA
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4.2.1. Estructura general

El eje vertebrador de la ordenaciéon pormenorizada propuesta es la urbanizacion del camino existente
entre la calle Cataluna del Poligono Industrial La Cuesta lll y la variante V-235Z (Calatorao).

La accesibilidad del ambito desde el Suelo Urbano se garantiza con la ejecucion de una glorieta de
conexion con el Poligono Industrial La Cuesta Ill.

El vial propuesto servira de limite entre el Suelo Urbano o Urbanizable No Delimitado y el Suelo No
Urbanizable.

Para el desarrollo completo de este vial, serd necesario incluir una superficie aproximada de 8395 m?2
como Sistema General Adscrito fuera de la parcela principal. Todo el suelo afectado es de titularidad
pulblica municipal.

4,2.2. Uso lucrativo

Se plantea una Unica parcela de uso industrial, de grandes dimensiones, para poder acoger la
implantaciéon de una planta de valorizacion de residuos para la produccion de biometano y otros
productos derivados, con una superficie aproximada de 13,45 ha.

La edificabilidad bruta del sector es de 0,5 m2¢c/m?2s, conforme a las condiciones establecidas en el
PGOU de La Alimunia de Dona Godina. Por tanto, con una superficie del sector de 159.056,81 m2, la
edificabilidad asciende a 79.528,40 m2c.
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Esta edificabilidad, aplicada a la superficie de la parcela lucrativa (134.441,12 m?2), proporciona un
coeficiente de edificabilidad neta de 0,59 m2c/m2s.

4.2.3. Equipamientos y espacios libres
De acuerdo con el articulo 54 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en sectores de

uso industrial se debera destinar al menos un ocho por ciento de la superficie para equipamientos o
para espacios libres de transicion, proteccion o adecuada conexion a usos de caracter residencial.

CUMPLIMIENTO RESERVA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Superficie total sector 5.1 159.056,81 m?2
8% Superficie total 12.724,54 m2
Superficie prevista como Zona Verde 13.817,35 m2
Superficie prevista como Equipamiento 5.854,08 m2
Sistema Local de Equipamientos y Zonas Verdes 19.671,43 m?2

La superficie reservada para Equipamiento y Zona Verde es superior a la minima necesaria,
cumpliendo los requisitos establecidos en la ley.

4,24, Plazas de estacionamiento en viales publicos

De acuerdo con el articulo 54 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en sectores de
uso industrial, el nUmero minimo funcional de estacionamientos de turismos y de vehiculos pesados
justificados conforme a los usos previstos, serda de un minimo normativo de una plaza de
aparcamiento por unidad de reserva. Se localizara al menos la mitad de las plazas resultantes en
espacio de uso publico. Segln el art. 54. 1. b) En el suelo industrial o terciario, en funcién de la
superficie construida maxima permitida, computandose una unidad de reserva por cada cien metros
cuadrados de superficie construible de tales usos.

De acuerdo a la edificabilidad descrita en el apartado 4.2.2 anterior, se obtiene lo siguiente:

SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA

Superficie uso industrial 134.441,12 m?
Edificabilidad 0,59 m2/m2
Superficie construida lucrativa maxima 79.528,40 m?2
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Por tanto, el nimero de plazas en espacio publico requeridas son las siguientes:

JUSTIFICACION PLAZAS APARCAMIENTO

Superficie construida lucrativa maxima 79.528,40 m?2
1 plaza/unidad reserva (1/100 m=2e) 795
Plazas en espacio publico requeridas 397

En el viario publico se ha reservado una franja para aparcamiento en linea, con una longitud total de
509 metros, lo que supone 113 plazas de aparcamiento. Ademas, se ha previsto una playa de
aparcamiento (como equipamiento polivalente) con capacidad para 285 plazas, lo que supone un
total de 398 plazas de aparcamiento en espacio publico, por encima del minimo requerido.

4.25. Cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico

De acuerdo con el articulo 128 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn (TRLUA), el
aprovechamiento subjetivo correspondiente a la Administracion sera el 10% del total.

El articulo 127 del TRLUA, establece que la cesién de aprovechamiento podra sustituirse por una
compensacion econémica determinada, sobre la base de un estudio de mercado y un informe de los
servicios técnicos municipales que defina el valor de repercusion del uso industrial, en este caso.

4.2.6. Determinaciones de gestion

En las Normas Urbanisticas del presente Plan Parcial se establecen las siguientes determinaciones
de gestion:

- Unidad de actuacion: todo el sector constituye una Gnica Unidad de Actuacion
- Sistema de actuacién: compensacion

- Aprovechamiento subjetivo: el resultante de aplicar a la superficie aportada el 90% del
aprovechamiento medio del sector.

4.2.7. Usos pormenorizados

A continuacién se recogen los usos pormenorizados que se permiten en el sector. La definicion de
tipos, clases y categorias se recogen en el Titulo Il de las Normas Urbanisticas del presente Plan
Parcial.

- Uso industrial

0 Industria en medio urbano
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4.2.8.

0 Almacenes
Uso terciario
o Oficinas
o0 Comercial
Uso dotacional
0 Infraestructuras y servicios urbanos
0 Espacios libres y zonas verdes
0 Equipamientos

= Polivalente

Zonificacion y ordenanzas

La ordenacién pormenorizada establece la zonificacion del sector a través de la definicion grafica, en
el plano de ordenaciéon PO-1, del &mbito de aplicacion de las siguientes ordenanzas locales:

I. Industrial
E. Equipamientos

ZV: Zonas verdes y espacios libres publicos

Las condiciones particulares se recogen en la Normativa Urbanistica del presente Plan Parcial.

4.2.9.

Alineaciones y rasantes

En los planos de ordenacién PO-1y PO-2 se definen estos elementos de la siguiente forma:

Alineaciones: definidas mediante acotacion de ancho de vial.

Rasantes: se definen mediante el senalamiento de la cota altimétrica prevista para el
pavimento terminado en los puntos de cruce y cambios de direccion.

4.2.10. Viario

Conforme a lo indicado graficamente en el plano PO-2, se plantean 2 secciones tipo principales de

viario.

Seccién 1-1": ancho entre alineaciones de 15,50 metros, distribuidos en:
0 Dos aceras de 2,00 m cada una.
o0 Calzada de un carril en cada sentido de 9,00 m de ancho total.

0 Banda de aparcamiento a un lado de 2,50 m.
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Seccion tipo 1-1’

- Seccion 2-2’
o0 Calzada de un carril en cada sentido de 9,00 m de ancho total.

O Arcén a cada lado de la calzada de 2,00 m de ancho cada uno.

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG
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Ademas, la seccion tipo de la glorieta prevista sera la siguiente:

- Glorieta
0 Rotonda central de 16 metros de radio interior.
0 Calzada anular de 9 metros de ancho.
0 Bordillo exterior con 25 metros de radio.
0 Acuerdos en los bordillos de las embocaduras del viario con radio aproximado de

15 m.

Por dltimo, se ejecutara la conexion a la carretera A-122, con las condiciones que establezca la
Administracion titular de la via.
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4,2.11. Redes de servicios

El plano de ordenacion PO-2 recoge las redes de servicio previstas, cuya definicibn completa se
recogera en el proyecto de urbanizacion del sector:

- Red de evacuacion de aguas pluviales: consiste en dos tramos independientes entre si, uno
conectado a la red municipal existente en el Pl La Cuesta lll y el otro con punto de alivio en la
balsa de ganaderos existente.

- Red de saneamiento de aguas residuales: se ha previsto un tramo desde la parcela lucrativa
hasta la red municipal existente, en impulsién, ante la imposibilidad de conectar por gravedad.

- Red de abastecimiento de agua potable: se alargara la red municipal existente en el Pl La
Cuesta lll hasta el final del sector.

- Red de distribucion de energia eléctrica: se ha previsto ejecutar la canalizaciéon desde el Pl la
Cuesta lll hasta el final del sector.

- Red de alumbrado publico: se dispondran luminarias tipo LED en columnas de 12 metros de
altura con una configuracion unilateral.

- Red de telecomunicaciones: se ha previsto una red que conecte la existente hasta el final del
sector.

Ademas, se ejecutara la conexion viaria con la carretera variante de Calatorao, que sera objeto de
proyecto independiente al de urbanizacion.

Los costes de urbanizacion, junto con la carga de ejecucion de los sistemas generales adscritos que
asume el sector, se recogen en el Estudio de Sostenibilidad Econémica del presente Plan Parcial.
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TITULO 1Il. ANEXO DE SINTESIS

CAPITULO 1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
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La iniciativa de la formulacién del Plan Parcial del sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” es de caracter
privado. El promotor de este desarrollo urbanistico es GIA EnR V, S.L.U., empresa dedicada al diseno,
planificacion, promocién, construccién y explotacién econémica de plantas productoras de energia
renovable en todo el territorio nacional.

Se promueve el desarrollo de un dmbito del sector de suelo urbanizable no delimitado SUZ-ND-05, en
La Almunia de Dona Godina. El desarrollo, de caracter industrial, estd enfocado a la valorizaciéon de
residuos en forma de gallinaza, conforme se expone en apartados posteriores.

El presente Plan Parcial resulta conveniente en relacién tanto con los objetivos de la Agenda 2030,
reflejados en diversas leyes estatales, como con la ubicacion propuesta. Ademas, la iniciativa resulta
oportuna, dado el contexto actual de promocién de la economia circular y, como una de sus
consecuencias, la mayor demanda de proyectos de valorizacion de residuos.

En este contexto, el Ayuntamiento de La Almunia de Doa Godina realizd un arrendamiento con opcién
de compra de la finca segregada de la parcela matriz n° 2 del poligono 5, paraje “La Cuesta”, de su
propiedad, con el objeto de la implantacion de un proyecto industrial directamente relacionado con la
economia circular.

CAPITULO 2. CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL

CSV22&csv2=

El Plan Parcial del Sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” presenta la siguiente documentacion:
1. DOCUMENTACION ESCRITA. (DE):

1.1. DN-MJ Memoria Justificativa.

1.2. DN-NU Normas Urbanisticas.

1.3. DN-AX Anexos.

1.4. DN-CT Catalogo.

1.5. DN-ESE Estudio de Sostenibilidad Econémica.

1.6. DN-DA Documentacién ambiental.
2. DOCUMENTACION GRAFICA (DG):

2.1. DI-PI Planos de Informacion.

2.2. DN-PO Planos de Ordenacion.

Cotejado y firmado por: JEFE DE AREA II. BIODIVERSIDAD, OSCAR FAYANAS BUEY en fecha 20/11/2023

Verificable en https://aplicaciones.aragon.es/inachkdoc/verificacion.do?csvl
Documento firmado mediante sello de érgano electrénico del Instituto

Tipo Documento: COPIA AUTENTICA

T
-
G

31



ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

CSV22&csv2=5LX44&csv3=9NWBD&csv4=

Verificable en https://aplicaciones.aragon.es/inachkdoc/verificacion.do?csvl

Tipo Documento: COPIA AUTENTICA

s R coves e
s

ERENTAL e

Cotejado y firmado por: JEFE DE AREA II. BIODIVERSIDAD, OSCAR FAYANAS BUEY en fecha 20/11/2023

Documento firmado mediante sello de érgano electrénico del Instituto

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA c o M PAS)
S

50025 AI'N PP LA ALMUNIA. MEMORIA JUSTIFICATIVA CONSULTORE:

CAPITULO 3. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Los principales objetivos que persigue la ordenacion planteada sobre el sector SUZ-ND-05.1 son los
siguientes:

1. Planificar un sector industrial con la parcelacion adecuada para la implantacion de una
planta de produccion de biometano, produccion de fertilizantes sélidos y liquidos y
valorizacién de CO-.

2. Ordenar el sistema de accesos viarios al enclave de forma acorde a los requerimientos
especificos del PGOU y los usos especificos industriales.

3. Definir las conexiones con los sistemas generales exteriores y las redes generales de
servicios.

El eje vertebrador de la ordenacién pormenorizada propuesta es la urbanizacion del camino existente
entre la calle Cataluna del Poligono Industrial La Cuesta lll y la variante V-235Z (Calatorao).

La accesibilidad del ambito desde el Suelo Urbano se garantiza con la ejecuciéon de una glorieta de
conexion con el Poligono Industrial La Cuesta lll.

El vial propuesto servira de limite entre el Suelo Urbano o Urbanizable No Delimitado y el Suelo No
Urbanizable.

Ademas, la disposicion de la zona verde integra completamente la servidumbre del oleoducto Rota -
Zaragoza, maximizando el aprovechamiento de la parcela lucrativa y la ubicaciéon del equipamiento
garantiza una muy buena comunicacion con el resto del suelo urbano. Por dltimo, con la disposicion
propuesta para la parcela lucrativa, se minimiza el movimiento de tierras necesario para el desarrollo
del sector.

CAPITULO 4. CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO. SUPERFICIES

El presente Plan Parcial mantiene para el sector SZ-ND-05.1 la clasificacién de Suelo Urbanizable, en
la categoria de No Delimitado.

El ambito clasificado ocupa una superficie de 159.056,81 m2.
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TITULO IV. CUADROS CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1. CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

Se exponen a continuacion los datos numeéricos de las superficies correspondientes a los diferentes
tipos de suelo definidos en el presente Plan Parcial.

CLASES Y CATEGORIAS DE APROBACION INICIAL

SUELO SUPERFICIE (m?2)
sSuz 159.056,81
SUZ-ND 159.056,81

CAPITULO 2. MODULOS DE RESERVA. DOTACIONES LOCALES

En el ambito objeto del presente Plan Parcial se distinguen las siguientes dotaciones locales, en
cumplimiento de los médulos de reserva establecidos en el articulo 54 del TRLUA.

CALIFICACION SUPERFICIE (m2)
Equipamiento polivalente 5.854,08
Zona verde 13.817,35
TOTAL DOTACIONES LOCALES 19.671,43

Ademas, se han previsto 338 plazas de estacionamiento en espacios de uso publicos.

CAPITULO 3. USOS CUANTIFICADOS

uso SUPERFICIE (m2)
USO INDUSTRIAL 134.441,12
USO DOTACIONAL 24.615,69
Infraestructuras 4.944,26
Espacios libres y Zonas verdes 13.817,35
Equipamiento polivalente 5.854,08
TOTAL AMBITO 159.056,81
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CAPITULO 4. DENSIDAD Y EDIFICABILIDADES

Se prevé maximo 2 viviendas, asociada al uso principal industrial en caso de considerarse necesaria
para vigilancia de las instalaciones, lo que supone una densidad de 0,12574 viviendas/ha.

La edificabilidad maxima se establece en 0,59 m2¢c/m2s para uso industrial.

CAPITULO 5. SISTEMAS GENERALES

En el presente Plan Parcial se ha calificado como Sistema General el viario de conexion entre el
Poligono Industrial La Cuesta Ill y la carretera A-122, variante de Calatorao.

Parte de este Sistema General queda fuera del ambito del sector, por lo que se califica como Sistema
General Adscrito.

La superficie de Sistema General Incluido asciende a 4.944,26 m2.

La superficie de Sistema General Adscrito supone 8.395,52 m2,

Septiembre de 2023
Pablo Garcimartin Garcia Natalia Bagan Aznar
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 18.074 CICCP Colegiado N° 24.489 CICCP
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1. INTRODUCCION

Las personas que conviven en los municipios desempenan diversos roles sociales y de género
(empleo, cuidados,..) asi como infinidad de actividades en su dia a dia (comprar, realizar ejercicio,
jugar, desplazarse,...) que se entrecruzan generando diferentes grados de inclusion/exclusion en el
espacio urbano.

El disefo de los espacios urbanos incidira en el desempeno de estos roles y actividades de manera
mas o menos facil, afectando a la calidad de vida de las personas. Es por tanto necesario llevar a
cabo actuaciones para mejorar la interconectividad de las personas, teniendo en cuenta tanto el
derecho de igualdad entre hombres y mujeres como todas las etapas de la vida del ser humano, desde
la infancia hasta la vejez, considerando aquellos aspectos que, como la seguridad, el grado de
movilidad y autonomia pueden afectar a la igualdad de derechos.

2. MARCO NORMATIVO SOBRE URBANISMO Y GENERO

A nivel estatal, en virtud del art. 15 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad
efectiva de mujeres y hombres, todos los poderes plblicos estan obligados a integrar el principio de
igualdad entre mujeres y hombres de manera transversal a su actuacién, debiendo contemplarlo de
forma activa en la adopcion, ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art.
31 de esta ley recoge la necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas,
de ordenacion territorial y de vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Publicas
tendran en cuenta la perspectiva de género en el diseio de la ciudad, las politicas urbanas y en la
definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico.

El Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
del suelo, en el articulo 2 sobre el principio de desarrollo territorial y urbano sostenible, la igualdad de
trato y de oportunidades es reconocida como un requerimiento de las politicas publicas del suelo que
se desarrollan en virtud del principio de desarrollo sostenible junto con otros requerimientos como la
economia, el empleo, la cohesion social, la salud y seguridad de las personas y la proteccion del medio
ambiente. Asimismo, en su articulo 10 establece que entre los criterios basicos de utilizacion del
suelo, la igualdad entre mujeres y hombres debe ser especificamente atendida en la ordenaciéon de
los usos del suelo, junto con otra serie de principios, como el de la accesibilidad universal o a
prevencion y proteccion contra la contaminacion.

Por su parte, la sentencia del Tribunal Supremo 1750/2018, de 10 de diciembre, declara doctrina
jurisprudencial que las normas urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres
y hombres.

A nivel autonémico, la Ley 7/2018, de 28 de junio, de igualdad de oportunidades entre mujeres y
hombres en Aragbn prevé, en materia de planeamiento urbanistico y vivienda, que las
Administraciones publicas aragonesas integraran transversalmente la perspectiva de género en las
politicas y los planes en materia de vivienda y desarrollaran programas y actuaciones que tengan en
consideracion los diferentes grupos sociales, la diversidad de los modelos de familia y las distintas
etapas del ciclo vital, y que la planificacion publica fomentara la descentralizacién de servicios, de
manera que las infraestructuras y la ordenacién de los usos urbanisticos del suelo responda a las
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necesidades de conciliacién de la vida personal, familiar y laboral, disminuyendo los tiempos de
desplazamiento, facilitdndose el acceso a la vivienda a las mujeres en situacidon de necesidad o en
riesgo de exclusion y a las que hayan sido victimas de la violencia.

3. OBJETO

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG
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Puesto que el diseno convencional de nuestras ciudades incluye sesgos de género que provocan un
impacto directo en la vida de las mujeres y de los hombres, la incorporacion de la perspectiva de
género al planeamiento pretende garantizar una mayor equidad en el uso y disfrute del espacio
urbano para todas las personas. Por ello, mediante la inclusiébn al presente plan parcial de la
perspectiva de género, se persigue conseguir:

- Unos espacios publicos localizados y disefados para garantizar la no discriminacién por sexo,
edad, diversidad funcional, origen y/o cultura.

- Unos viales con aceras de dimensiones superiores a las minimas, incrementando la
iluminacion para favorecer su uso y seguridad.

- Unatransparencia entre lo publico y lo privado, con cerramientos permeables en las parcelas
industriales.

- Una normativa urbanistica flexible en cuanto a los usos, en aras de diversificar, en la medida
de lo posible, los empleos a desarrollar en el sector.

4. CUMPLIMIENTO DEL IMPACTO DE GENERO EN MATERIA DE IGUALDAD
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El desarrollo del presente Plan Parcial determina la ordenaciéon pormenorizada de un sector de suelo
industrial contiguo al poligono existente. Sin llegar a regular el comportamiento particular de las
personas (pues no son objeto de su ordenamiento), puede tener un impacto indirecto sobre la
discriminacion de género por su forma de ordenar el territorio si muestra en su diseno insensibilidad
frente a los recorridos y a la diversidad urbana.

Es un hecho constatado que, tradicionalmente, las mujeres parten de una situacién de desigualdad
en la sociedad. Es por ello que este instrumento de desarrollo debe incluir la perspectiva de género y

promover medidas para promover la igualdad real entre mujeres y hombres.

Por todo ello, el Plan Parcial ha recogido las siguientes medidas, que seran objeto de estudio y
desarrollo en la elaboracion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion del Sector.

4.1 MODELO URBANO
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En la elaboracion del presente Plan Parcial se ha tenido en cuenta los itinerarios peatonales
cotidianos, evitando elementos o disenos que puedan producir un efecto barrera.

En este sentido, el proyecto de urbanizacion se prevé acorde con la perspectiva de género, disenando
espacios publicos seguros y de calidad.
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Ademas, la normativa urbanistica se ha flexibilizado a la hora de admitir otros usos que no sean
puramente industriales como los terciarios compatibles y complementarios a aquellos, diversificando,
en la medida de lo posible, los usos del sector. Se ha considerado asimismo la existencia de espacios
verdes y de uso pulblico, que mejoran la convivencia social de la ciudadania.

4.2  PERCEPCION DE SEGURIDAD

La nueva trama viaria se ha ordenado de tal forma que no existen recovecos innecesarios, que resten
seguridad. Asimismo se prevé dotar a la zona de la iluminacién adecuada y segin normativa vigente,
que incremente la sensacion de seguridad de todas las personas, especialmente de las mujeres.

4.3  ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD
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La ordenacion pormenorizada, que deberd ser desarrollada con mayor concrecion en el
correspondiente proyecto de urbanizacion, ha previsto unos espacios publicos accesibles localizados
y disenados para garantizar la no discriminacion por sexo, edad, diversidad funcional, origen y/o
cultura. Estos espacios publicos cuentan con las siguientes caracteristicas:

- Los Itinerarios se constituyen por una red viaria, que cumple los correspondientes criterios de
funcionalidad, no interrumpiendo el paso hacia la zona de actividad industrial.

- Elvial proyectado presenta un trazado general rectilineo y continuo, propiciando circulaciones
naturales y de la minima complejidad posible y fomentando asi la percepcion de seguridad.

- lgualmente, el vial proyectado, tiene una seccién con aceras de dimensiones superiores a las
minimas (1,80 metros), siendo la minima de 2,00 metros, otorgando espacio a las personas
viandantes, favoreciendo su uso y su seguridad, asi como el paso de coches de bebés, carros
de compra y sillas de ruedas para personas mayores o con movilidad reducida.

- La zona verde, se plantea como continuacién de las zonas naturales existentes, sirviendo de
transicion entre las instalaciones industriales y lo existente.

- Lareserva de plazas de estacionamiento para personas con movilidad reducida, asi como su
dimensién, debera de ser la establecida por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Quedaran
senalizados con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) tanto en el paramento
horizontal como mediante una senal vertical.

- Los cerramientos de las parcelas privadas, deberan presentar en su diseno un caracter de
“transparencia”, contribuyendo a incrementar la seguridad de los viandantes y mayor
sensaciéon de amplitud en los recorridos peatonales.

4.4  SENALIZACION URBANA
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Se debera revisar el lenguaje inclusivo y no discriminatorio en la iconografia que sirva de base a la
senalizacion urbana del proyecto de urbanizacion, erradicando el uso de imagenes estereotipadas en
cualquier elemento urbano de la ciudad.
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La senalizacién se adaptara a personas con especiales necesidades de comprension cognitiva, para
facilitar la orientacion en la zona, asi como su conexion con el resto del casco urbano.

La nomenclatura de las calles debera tratarse desde la perspectiva de género, incluyendo calles con
nombres de mujeres relevantes.

El proyecto de urbanizacion utilizara senalizacion urbana igualitaria.

4.5 USO DE LENGUAJE INCLUSIVO

Se reconoce el esfuerzo de haber tratado de integrar el uso de un lenguaje inclusivo en la redaccion
del presente Plan Parcial, atendiendo al mandato de la Ley 3/2007 empleando otros términos o
redacciones no sexistas.

5. CONCLUSION
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A la vista de lo anterior y a modo de conclusion, se considera que la ordenacion propuesta se ajusta
a los postulados de la normativa que regula la igualdad entre mujeres y hombres, si bien, con caracter
previo a la aprobacién definitiva se deberan revisar los aspectos enunciados. Asimismo, el proyecto
de urbanizacién debera ser coherente con la perspectiva de género, recogiendo las actuaciones
propuestas en aras de dar cumplimiento a la normativa sectorial referida.

Septiembre de 2023
Pablo Garcimartin Garcia Natalia Bagan Aznar
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 18.074 CICCP Colegiado N° 24.489 CICCP
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1.- INTRODUCCION
1.1.- OBJETO DEL ESTUDIO Y LOCALIZACION GEOGRAFICA

A peticion de GIA Enr V s.l. se nos encomienda la realizacion del reconocimiento
geoldgico-geotécnico del subsuelo de un area donde se proyecta la urbanizacion de una serie
de viales, en la localidad de La Almunia de Dofa Godina (Zaragoza).

En el anejo 1 y 3 se muestran una serie de planos explicativos donde se marcan los
limites del trabajo.

El objeto del estudio pretende conocer la sucesidon de materiales existentes en
profundidad bajo la superficie asi como las caracteristicas geotécnicas de éstos, segun la
metodologia utilizada y adaptada a las solicitudes del peticionario, entre otras propiedades del
subsuelo.

En el presente informe, se describen los trabajos realizados, su metodologia, la
interpretacion de los resultados obtenidos y las conclusiones que de ellos se deducen.

La hoja del Mapa Topografico Nacional a escala 1:50.000 en la que queda incluida la
zona es la n° 382 y 410 correspondientes a Epila y La Aimunia de Dofia Godina. Ver mapas de
localizacion geografica adjuntos (anejo n° 1). Las coordenadas UTM de un punto de la parcela
aparecen en la Tabla 1.

Coordenada X Coordenada Y

UTM ETRS 89 30T 636.659 4.595.821

TABLA 1. Coordenadas parcela
1.2.- ANTECEDENTES

La zona de estudio se enclava en término municipal de La Almunia de Dofia Godina.
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En las anteriores imagenes se muestra el estado en el afio 2018 (izquierda) y en el
1956 (derecha). En el afo 56 la zona se hallaba ocupaba por campos de cultivo de secano que
llegan hasta nuestros dias.

En los puntos de investigacion no se han apreciado servicios enterrados.
1.3.-TRABAJOS REALIZADOS. METODOLOGIA

Los trabajos realizados se dividen en campafia de campo, ensayos de laboratorio y
trabajos de gabinete.

La campafia de campo se ha llevado a cabo de acuerdo con el cliente. De este modo
se han acomodado siempre la distribucion de los puntos a la planta del espacio disponible y a
los permisos existentes de acceso. En cuanto a la profundidad ha quedado siempre mas alla
de lo indicado en normativa. En las tablas siguientes se hace una relacién de los puntos de
reconocimiento asi como el muestreo llevado a cabo.

De igual modo los ensayos de laboratorio han tratado de determinar los parametros
esenciales (angulo de rozamiento interno, cohesion, densidad, humedad, moddulo de
deformacion, hinchamiento y colapso) de cada unidad geotécnica, alli donde las correlaciones
o indicios justificados no han llegado a ofrecer resultados concluyentes.

1.3.1.- Trabajos de campo

De acuerdo con el programa previsto, se partid del reconocimiento geoldgico y
geotécnico de campo contemplando, por una parte, la inspeccién "in situ" de la parcela y
alrededores, para definir la correcta realizacion de los trabajos y ensayos de campo que han
abarcado los aspectos recogidos en la Tabla 2.

Catas
Profundidad Muestras Muestras Muestras de
reconocida (m) alteradas inalteradas agua
Cata C-1 1.40 1 = =
Cata C-2 1.50 1 - -
Cata C-3 1.50 1 - -
Cata C-4 1.30 1 - -
Cata C-5 1.50 1 - -
Cata C-6 1.50 1 = -
Cata C-7 1.50 1 = -

TABLA 2.1 Campaiia de campo
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Coordenada X Coordenada Y

Cata C-1 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.659 4.595.821
Cata C-2 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.677 4.595.980
Cata C-3 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.586 4.595.698
Cata C-4 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.434 4.595.409
Cata C-5 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.418 4.595.229
Cata C-6 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.515 4.595.151
Cata C-7 UTM ETRS 89 HUSO 30 636.415 4.595.137

TABLA 2.2 Coordenadas puntos de reconocimiento
A efectos de facilitar la localizacién de los puntos de reconocimiento se adjunta un
plano en el anejo 3, asi como una serie de fotografias en el anejo 6 de este mismo informe,
complementadas con las indicaciones del apartado 1.1.

1.3.2.- Trabajos de laboratorio

Después de la obtencion de las muestras representativas de los materiales
diferenciados en los puntos de reconocimiento, se procede a colocarlas en sus respectivas
bolsas, para su inmediato precintado y siglado identificativo de su origen. En un plazo menor
de 24 horas se procede a su traslado al laboratorio encargado de realizar los ensayos
correspondientes.

En el caso que nos ocupa el laboratorio encargado de la realizacion de los ensayos es
Control 7 s.a.u laboratorio que cuenta con las debidas acreditaciones en vigor (Geotecnia
ensayos de campo y Geotecnia ensayos de laboratorio), y sobrada experiencia en el campo de
la determinacién de todo tipo de parametros geotécnicos.

1.3.3.- Trabajos de gabinete

Han consistido en lo siguiente:

Recopilacién de la informacidn geografica y geoldgica, existente sobre la zona de estudio.
Analisis e interpretacion de resultados obtenidos en los trabajos de campo.

Realizacion del perfil litoldgico de las catas, con sus correspondientes graficos (Anejo 4)
Analisis y clasificacion (Casagrande, indice de grupo, HRB) de las muestras ensayadas en
laboratorio, e interpretacion de los resultados.

Conclusiones y recomendaciones.

e Redaccién del informe.
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2.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS
2.1.- GEOLOGIA GENERAL

La zona estudiada se localiza en la Depresion del Ebro en un area cercana a su borde
con la Cordillera Ibérica. La primera presenta una forma aproximadamente triangular,
constituyendo un relieve topograficamente mas deprimido que las grandes alineaciones
montafiosas que la rodean, tales como los Pirineos al Norte, la Cordillera Ibérica al Suroeste y
la Cadena Costero-Catalana al Este.

La formacion de la Depresion del Ebro tiene su origen a finales del Eoceno,
posteriormente a las primeras fases del plegamiento pirenaico, y que en episodios mas tardios
se rellend por materiales procedentes de estas zonas elevadas.

La sedimentacion de la Cuenca fue marina al comienzo del Terciario, pero a finales
del Eoceno hubo una regresion que provoco la instauracion de un régimen de caracter
endorreico. Durante el Mioceno la sedimentacion se produce en medios continentales, que
abarcan desde facies de abanicos aluviales, en los margenes de la cuenca (con litofacies de
conglomerados, areniscas, etc.), hasta playa-lake en el centro de la misma (depdsitos
carbonatados, yesiferos y salinos).

En etapas posteriores la cuenca se convirtid de endorreica en exorreica, debido a
diferentes episodios tectonicos, pasando a un régimen erosivo que se ha mantenido hasta el
presente. Debido a la captura de la red de drenaje por el rio Ebro que se abrid paso al
Mediterraneo a través de la Cadena Costero-Catalana.

La red fluvial asi instalada ha provocado durante el Cuaternario la erosion de los
materiales terciarios y una sedimentacion aluvial muy importante ligada a los grandes rios
(terrazas fluviales), y por otro lado controlada por los relieves terciarios circundantes,
generando depdsitos de arroyada (glacis) entre estos relieves y las terrazas.

Las terrazas fluviales se forman debido a los desplazamientos laterales del rio en sus
fases de estabilidad, y que en diferentes episodios se suceden de forma escalonada. Los glacis
son extensas planicies con pendientes hacia los rios, constituidas por gravas monogénicas de
procedencia local y lateral, formados en condiciones de semiaridez por la accién de la
arroyada difusa. Generalmente los glacis y terrazas quedan enlazados sin solucion de
continuidad.

2.2.- CARACTERES LITOLOGICOS

Del apartado anterior y por los trabajos de campo realizados, se deduce que los
materiales que nos vamos a encontrar en la zona de estudio pertenecen al Terciario.

En la zona Sur, se trata de materiales terciarios constituidos por conglomerados de
cantos heterométricos, subredondeados de cuarcita y planares de pizarra, con matriz limo-
arcillosa amarillenta y rojiza. Aparecen lentejones intercalados de areniscas blanco
amarillentas y paleosuelos ferruginosos rojizos.

En la zona Norte aparecen unas lutitas y areniscas ocres a rojizas con niveles de
conglomerados. Todo de edad Terciaria.
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Ver mapas de localizacién geoldgica, basados en la hoja 382 y 410 del mapa del
Instituto Geominero de Espafia a escala 1:50.000.

2.3.- CARACTERES GEOMORFOLOGICOS

La presencia de rocas blandas de diferentes composiciones y durezas da como
resultado un paisaje alomado en el que se jalonan afloramientos y resaltes de los tramos mas
cementados.

Es facil distinguir relieves en mesa coronados por fracciones carbonatadas con
arcillas y areniscas en las laderas en las que imperan morfologias de carcavas.

Por otro lado al situarse la zona al pie de las estribaciones de la Cordillera Ibérica los
glacis dan lugar a morfologias de piedemonte con suaves pendientes que enlazan las
elevaciones con las zonas mas bajas y distales.

Finalmente al encontrarse dentro de la zona de influencia de un cauce fluvial tan
importante, como es el rio Jaldn, ciertas caracteristicas morfoldgicas vienen condicionadas por
los procesos de erosion y sedimentacién del mismo asi como los asociados a su dinamica, ya
sea presente 0 pasada.

Una de las principales es la de presentarse a modo de "terrazas", es decir en niveles
sucesivamente escalonados a partir del rio. Esto se debe a diferentes oscilaciones del nivel de
base (debidos a cambios eustaticos, climaticos, etc.), lo cual permite la alternancia de varios
ciclos de erosion/sedimentacion, y el consiguiente encajamiento del cauce.

La zona de estudio se localiza en una zona alomada cercana a una zona de terrazas
del Jalon.

2.4.- CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS/HIDROGEOLOGICAS (NIVEL
FREATICO)

El bajo-medio indice pluviométrico de la zona de estudio, asi como la permeabilidad
variable de las formaciones naturales, condicionan una hidrologia con desarrollo predominante
de la escorrentia superficial, a favor de los principales colectores naturales, rios y barrancos.
Es por este motivo que el agua tiende a acumularse en la zona superficial, infiltrandose hacia
el interior, y pudiéndoles dotar de un contenido en humedad natural elevado.

En la tabla 3 se recogen las profundidades de apariciéon del nivel freatico, o indicios
de existencia, en los puntos de reconocimiento efectuados.
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Punto de Profundidad Prof. Nivel freatico
reconocimiento (metros) (metros) (08/08/23)
Cata C-1 1.40 No detectado
Cata C-2 1.50 No detectado
Cata C-3 1.50 No detectado
Cata C-4 1.30 No detectado
Cata C-5 1.50 No detectado
Cata C-6 1.50 No detectado
Cata C-7 1.50 No detectado

TABLA 3.1.- Profundidad del Nivel freatico
No se ha detectado nivel freatico en la campana de campo realizada.

La permeabilidad de los diferentes tramos es de:

Material Permeabilidad (cmy/s)

UGter Tramo 1 Arcillas ocres y rojizas 10°
UGter Tramo 2 Gravas 107

TABLA 3.2.- Permeabilidad de las unidades geotécnicas
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2.5.- RIESGOS GEOLOGICOS

2.5.1.- Inundaciones

La parcela se encuentra en una zona que se puede catalogar a priori como “no
inundable” debido a la diferencia de cota de la misma con un cauce actual. La cartografia de
zonas inundables, se pueden consultar en la direccion web del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medioambiente:

https://sig.mapama.gob.es/snczi/

En la siguiente ortofoto se muestra en amarillo la ldmina de inundacién de periodo
de retorno de 500 afios. En marca blanca y azul se sitla la zona de estudio. Como se aprecia
el area de estudio queda fuera de la zona inundable.

<
N\

En la actualidad un problema afadido de este tipo puede ser debido a
encharcamientos debidos a lluvias intensas provocados por un mal drenaje del subsuelo en
puntos concretos. Habra que disefiar un sistema de evacuacion de las pluviales que salve las
pendientes que imperan en la zona minimizando los abarrancamientos en episodios de
tormenta y lluvias intensas.
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3.- GEOTECNIA

Este capitulo hace referencia a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos sobre
los que se ubicaran las estructuras de proyecto.

3.1.- GEOTECNIA GENERAL
3.1.1.- Resultados Obtenidos
3.1.1.1.- Calicatas de reconocimiento

Para determinar la naturaleza del terreno y definir su aptitud se ha realizado una
campafna de reconocimiento que incluye la realizacién de 7 calicatas, llevadas a cabo, con
retroexcavadora giratoria. Se ha profundizado hasta 1.50 m de profundidad debido a las
limitaciones que entrafnaba atravesar el terreno mas en profundidad.

La profundidad maxima alcanzada ha sido de 1.50 metros. Se ha efectuado toma de
muestra en los puntos previamente determinados y que son representativos de la litologia
existente en el subsuelo.

El tipo de muestra (alterada o inalterada) se ha ajustado a las propiedades de los
materiales atravesados, y al tipo de campaiia llevada a cabo, ya que como es sabido, la falta
de cohesion implica la imposibilidad de extraer muestras inalteradas, siendo mas adecuada la
obtencién de éstas en suelos cohesivos.

En el campo se realizd la descripcion "in situ" de los materiales identificados, por
técnico especializado (gedlogo), con el objeto de levantar el perfil litoldgico, que se adjunta en
el presente informe acompafiado de la fotografia correspondiente al momento de la apertura
(anejo 4).

3.1.1.2.- Ensayos de laboratorio

Durante las labores de descripcion de los materiales atravesados se han diferenciado
una serie de tramos de caracteristicas litoldgicas-geotécnicas homogéneas, de las cuales se
han seleccionado las mas representativas para proceder a los ensayos de identificacion y
estado en el laboratorio. La relacion de ensayos llevados a cabo y la metodologia utilizada es
la siguiente:

Preparacion de muestra para los ensayos de suelos, UNE 103.100
Granulometria de suelos por tamizado, UNE EN ISO 17892-4
Limite liquido por el método de la cuchara, UNE EN ISO 17892-12
Limite plastico, UNE EN ISO 17892-12

Proctor Modificado UNE 103501

Ensayo CBR UNE 103502

Contenido en yesos NLT 115

Contenido en sales solubles NLT 114

Materia organica (método permanganato potasico) UNE 103204
Ensayo de colapso en suelos NLT 254

Ensayo del hinchamiento libre de un suelo en eddmetro UNE 103601
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En el anejo 5 el resumen de los boletines de los ensayos realizados, segun las
especificaciones resefiadas en las correspondientes Normas. De los resultados obtenidos se ha
procedido a la clasificacion de las muestras ensayadas segin Casagrande y otras
clasificaciones. En la tabla 4 se indican los ensayos efectuados desglosados por muestras y
agrupados por unidades geotécnicas.

Unidad Geotécnica UG ter TR1 Arcillas UG ter TR2 Gravas Tgtal
e

Ensayos de laboratorio = C-1 M-1 C-3 M-1 C-5 M-1 C-4 M-1 C-6 M-1  ensayo
S

5
5
5
5
5
5
5
5
5
5

Preparacion
Granulometria
Limites de Atterberg
Proctor modificado
CBR
Hinchamiento libre
Colapso
Sales solubles
Yesos
Materia organica

L e g e S [ Sy iy
= = =
= (=
N I I I
L e g e S [ Sy iy

TABLA 4. Ensayos realizados

3.1.2.- Caracterizacion de las Unidades Geotécnicas

Desde el punto de vista geoldgico podemos diferenciar una serie de Unidades
Geotécnicas (en adelante UG), bajo las que se agrupan los materiales estudiados en el
subsuelo de la parcela. De este modo, la diferenciacién se ha hecho atendiendo a criterios
morfogenéticos comunes. Esto es, cada unidad geotécnica comprende materiales depositados
0 generados, bajo un mismo ambiente principal, que se ve afectado por procesos comunes.

En la tabla 5 se refleja el perfil tipo establecido para la zona de estudio.

Unidad Naturaleza del N Denominacion del
L. ) Subdivision )
Geotéecnica material material
UGt Tierra vegetal UGt tramo 1 Tierra vegetal
UGter tramo 1 Arcillas
UGter Terciario
UGter tramo 2 Gravas

TABLA 5. Perfil tipo

En la tabla 6 se adjuntan los espesores y profundidades de aparicion de las
diferentes Unidades Geotécnicas del perfil tipo para cada punto de reconocimiento directo.
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Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

UGt Tramo 1 Tierra vegetal 0.00 a 0.40 0.40
Tramo 1 Arcillas 0.40 a 1.40 1.00
UGter
Tramo 2 Gravas = =

Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

UGt Tramo 1 Tierra vegetal 0.00 a 0.30 0.30
e Tramo 1 Arcillas 0.30 a 1.50 1.20
e Tramo 2 Gravas = =

Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

UGt Tramo 1 Tierra vegetal 0.00 a 0.20 0.20
e Tramo 1 Arcillas 0.20 a 1.50 1.30
e Tramo 2 Gravas - -

Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

UGt Tramo 1 Tierra vegetal 0.00 a 0.20 0.20
Tramo 1 Arcillas = -
UGter
Tramo 2 Gravas 0.20a 1.30 1.10

Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

UGt Tramo 1 Tierra vegetal 0.00 a 0.30 0.30
UG Tramo 1 Arcillas 0.30 a 1.50 1.20
e Tramo 2 Gravas - -

Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

UGt Tramo 1 Tierra vegetal 0.00a 0.25 0.25
Tramo 1 Arcillas = -
UGter
Tramo 2 Gravas 0.25a 1.50 1.25

Nivel/Tramo Descripcion Profundidad Espesor

Tramo 1 Tierra vegetal 0.00 a 0.50
UG Tramo 1 Arcillas 0.50 a 1.50 1.00
e Tramo 2 Gravas - -

TABLA 6. Profundidad y espesor de las UG.
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A continuacién se ofrece una descripcién detallada para cada unidad geotécnica, asi
como para cada tramo en que se subdividen:

Unidad Geotécnica Tierra vegetal tramo 1 (UGw): Detectado en todas las
catas, este tramo estd compuesto por unos limos con cantos con materia organica. Aparece de
forma continua, y su espesor es reducido, siendo mayor en las zonas donde aparecen arboles
y arbustos de gran porte.

Se recomienda su retirada con posible reutilizacion como terreno de revegetacion en
zonas de la nueva obra que lo necesiten.

Unidad Geotécnica Terciario (UGter): Se han detectado dos unidades terciarias
en la zona de estudio. En funcion de la litologia y caracteristicas geotecnias se han
diferenciado 2 tramos:

o Unidad Geotécnica terciario Tramo 1 (UGter Tramo 1). Arcillas
¢ Unidad Geotécnica terciario Tramo 2 (UGter Tramo 2). Gravas

A continuacion se describen cada uno de los mismos.
Unidad Geotécnica terciario Tramo 1 (UGier Tramo 1). Arcillas. Se han
detectado unas arcillas compactas de color amarillento — grisaceo a rojizo. Se encuentran

compactas y secas, son ripables con retro giratoria en la profundidad investigada.

El espesor maximo reconocido es de 1.30 metros, a tenor de las medidas tomadas
en la C-3.

Un resumen de los datos obtenidos en el laboratorio, asi como la clasificacion segun
Casagrande, Indice de Grupo, y HRB, es el siguiente:

. Profundidad
Referencia

(m)

GTC-010924/23 al.10 83.4 34.1 25.1 10.0 8.00
A-4
CL
GTC-010925/23 a 1.00 78.6 34.0 18.5 15.5 11.00
A-6
CL-ML
GTC-010927/23 a 1.00 79.6 26.0 19.3 6.7 4.00
A-4

Atendiendo a la estructura de la capa es esperable una deformabilidad baja ante
tensiones de servicio moderadas, con mddulos de deformacion de en torno a 200 Kg/cm?2.
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No se prevé que se desencadenen fendomenos de hinchamiento apreciables que
puedan afectar a las posibles estructuras que apoyen o atraviesen estos materiales, ya que la
baja plasticidad detectada en campo es un claro indicador de la ausencia de este tipo de
fendmenos (Gonzalez de Vallejo ef a/, 2002). Aunque en este sentido se han realizado 3
ensayos de determinacion del hinchamiento libre en edometro obteniéndose valores de 3.78
%, 0.41 % y 0.14 %. Unicamente en el caso de la Cata C-1 se ha detectado un hinchamiento
por encima del 3%.

Habida cuenta de la estructura natural del nivel, y que no se han detectado indicios
de presencia de elementos solubles, se considera que no es probable que se puedan producir
fendmenos de colapso por disolucion de los integrantes del material o desestructuracion de la
capa.

A tenor de los resultados de los ensayos de penetracion dinamica y correlaciones
comunmente aceptadas el tramo presenta una densidad moderada a alta, que correlaciona
con valores de 2.00 gr/cm? que pueden superarse en gran parte del perfil.

Es un material que no presentara dificultad a ser ripado y excavado con medios
mecanicos habituales (Retroexcavadora convencional). Como dato sirva que se pudo atravesar
con el tipo de maquinaria utilizada (widia en seco). De cara a las cimentaciones de estructuras
con hormigdn y segun los criterios determinados en el Cédigo Estructural, se ha determinado
que este nivel no presenta agresividad al hormigon.

Unidad Geotécnica terciario Tramo 2 (UGier Tramo 2). Gravas. Se han
detectado en las catas 4 y 6 unas gravas de cantos subangulosos a subredondeados
poligénicos, heterométricos, con bolos dispersos, en una matriz limoso arcillosa ocre-rojiza.

El espesor maximo reconocido es de 1.25 metros, a tenor de las medidas tomadas
en la C-6.

Un resumen de los datos obtenidos en el laboratorio, asi como la clasificacién segun
Casagrande, Indice de Grupo, y HRB, es el siguiente:

. Profundidad
Referencia
(m)

GTC-010926/23 a 1.00 4.9 No tiene No tiene No tiene 0.00
A-1-a
GM-GP

GTC-010928/23 a 1.00 9.5 24.0 20.4 3.6 0.00
A-1-a

Atendiendo a la estructura de la capa es esperable una deformabilidad baja ante
tensiones de servicio moderadas, con mddulos de deformacion de en torno a 400 Kg/cm?.

No se prevé que se desencadenen fendmenos de hinchamiento apreciables que
puedan afectar a las posibles estructuras que apoyen o atraviesen estos materiales, ya que la
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baja plasticidad detectada en campo es un claro indicador de la ausencia de este tipo de
fendmenos (Gonzalez de Vallejo et a/, 2002).

Habida cuenta de la estructura natural del nivel, y que no se han detectado indicios
de presencia de elementos solubles, se considera que no es probable que se puedan producir
fendmenos de colapso por disolucion de los integrantes del material o desestructuracién de la
capa.

A tenor de los resultados de los ensayos de penetracién dinamica y correlaciones
comunmente aceptadas el tramo presenta una densidad moderada a alta, que correlaciona
con valores de 2.20 gr/cm? que pueden superarse en gran parte del perfil.

Es un material que no presentara dificultad a ser ripado y excavado con medios
mecanicos habituales (Retroexcavadora convencional). Como dato sirva que se pudo atravesar
con el tipo de maquinaria utilizada (widia en seco). De cara a las cimentaciones de estructuras
con hormigdn y segun los criterios determinados en el Codigo Estructural, se ha determinado
que este nivel no presenta agresividad al hormigon.

3.2- RIPABILIDAD Y EXCAVABILIDAD (TALUDES)

Dada la posibilidad de realizar excavaciones durante las obras de construccion se va
a ofrecer una orientacion sobre el comportamiento de los taludes en funcion de los datos
obtenidos durante la realizacion de los sondeos y penetros. Aunque hay que tener en cuenta
que cada caso particular, si su envergadura fuera considerable, necesitaria de un estudio de
detalle en el momento de las labores de excavacion.

Los procesos que pueden ocasionarse se agrupan en desprendimientos,
deslizamientos, desmoronamientos, etc, en todo caso de pequefias dimensiones, siendo los
mas probables los Ultimos citados, en especial en presencia de agua. Como dato sirva que las
paredes de las catas, se mantuvieron verticales sin detectarse la presencia de
desprendimientos en masa que cerrasen la perforacién.

Considerando diferentes parametros geotécnicos para cada nivel como el angulo de
rozamiento interno y cohesidon estimados a partir de los ensayos de penetracion dinamica,
podemos hacer una aproximacion a la estabilidad de taludes. De esta forma los materiales del
terreno natural seran estables para taludes con una inclinacion como la que se indica en la
tabla, de forma definitiva, y temporalmente estables a corte vertical sin mas carga que
el peso propio de las tierras, siempre que no se llegue a cortar el nivel freatico local.

Como recomendaciones generales para excavaciones temporales de zanjas se
apuntan: separar el cordén de tierras de excavacién de la zanja un par de metros del borde,
evitar el transito de vehiculos por el borde de la zanja, llevar un seguimiento por técnico
especializado de la evolucion de las paredes de las zanjas, para comprobar que no aparecen
desestabilizaciones que puedan dar lugar a desprendimientos, en cuyo caso sera necesario
tender los taludes o tomar medidas de contencidn. En todo caso si las excavaciones superan
los dos metros de profundidad sera necesario un estudio de detalle.

De igual modo se recomienda exponer los taludes a la intemperie el menor tiempo
posible ya que la rapida alteracion de los mismos puede traer consigo la generacion de
inestabilidades y desprendimientos.
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necesario acometer grandes excavaciones.
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3.5.- CARACTERIZACION DE LA EXPLANADA

Tabla 7. Inclinacion de taludes definitiva

Los materiales descritos bajo el subsuelo de la parcela se podran atravesar con una
retro excavadora giratoria potente, no descartandose el uso de martillos neumaticos si es

Los materiales descritos bajo la zona de estudio se pueden clasificar segun el articulo
330 del PG-3 de la siguiente manera:

<

>

3 . _ Clasificacion

3 Unidad Geotécnica / Tramo

a PG-3

; UGk Tramo 1 Suelo Tolerable puntualmente

@ ter 11 marginal por hinchamiento >3%

(2]

2 UGter Tramo 2 Suelo Seleccionado CBR>20

3

X

ﬁ Tabla 8. Clasificacion PG-3 de las Unidades geotécnicas

N

>

g De este modo a la hora de conformar la explanada se deberd tener en cuenta esta
§ clasificaciéon para disefar una mejora si es necesaria y el paquete de firmes en funcion del tipo
& de trafico.
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4.- CONCLUSIONES

A peticién de GIA Enr V s.l. se nos encomienda la realizacion del reconocimiento
geoldgico-geotécnico del subsuelo de un area donde se proyecta la urbanizacion de una serie
de viales y aparcamientos, en la localidad de La Almunia de Dofia Godina (Zaragoza).

Se han llevado a cabo una serie de puntos de investigacion para poder describir la
columna litoldgica local y tomar muestras para su ensayo en laboratorio.

El perfil tipo se compone de una unidad geotécnica de tierra vegetal que sera
necesario retirar, salvo en las zonas ajardinadas si las hubiera, que se puede conservar la
tierra vegetal.

Por debajo de estas capas aparecen los materiales integrantes del substrato rocoso
local, que se comportan como suelos ya que son ripables en la profundidad investigada. Se
trata de arcillas y gravas.

No se ha detectado nivel freatico ni humedecimientos en los primeros 1.50 metros
de profundidad investigados.

No se han detectado sulfatos en cantidades significativas por lo que no es necesario
es uso de especificacion de agresividad al hormigdn por sulfatos.

Se ha realizado un estudio de fotografias aéreas historicas seriadas con el fin de
determinar la existencia de dolinas fdsiles o activas dentro de la zona de estudio. No se han
detectado hundimientos o depresiones cerradas que pudieran hacernos pensar en que existan
dentro de la zona de estudio dolinas.

Los terrenos descritos bajo la zona de estudio se clasifican seglin el PG-3 como
tolerables y puntualmente marginales por hinchamiento para la UGter tramo 1; siendo suelos
seleccionados los de la UGter tramo 2.

No es necesario aplicar la norma sismorresistente, ni la adopcion de medidas
especiales anti-radon.
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A partir de los datos obtenidos se han podido determinar de una forma, directa o
indirecta, una serie de parametros, que deberan ser refrendados en la practica durante la
ejecucion de la obra. Por ello es recomendable que durante las labores de excavacion se
realice un seguimiento por parte de personal técnico especializado (Gedlogo), que reconozca
las sucesiones de las diferentes formaciones geoldgicas del terreno y compruebe la cota de
cimentacion que se proyecte y el apoyo de la cimentacion en las zonas sefialadas, y si es
necesaria la realizacion de algln ensayo especifico.

Zaragoza, Septiembre de 2023

A,
Fdo: J ia Abadias
Gedlogo
Colegiado n° 1683

Director de Laboratorio

Fdo: Sergio Gaspar Calvo
Gedlogo
Colegiado n° 3673
Jefe del departamento de Geotecnia

El presente informe consta de 18 paginas de memoria técnica correlativamente numeradas,
una cartografia de localizacion general, un mapa geologico, un plano de localizacion de ensayos de
campo, 15 hojas de actas de resultados de ensayos de laboratorio, 7 estadillos de testificacion de catas,
Y un anejo fotografico, todas ellas debidamente selladas y firmadas.
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Estudio Geotécnico del terreno destinado a la urbanizacion del
sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” en La Almunia de Dofla Godina (Zaragoza)

ﬁ Peticionario: GIA Enr V s.l.
oo,

GTC-010916/23
Septiembre de 2023
22
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LOCALIZACION GEOLOGICA GENERAL de
la parcela en la localidad de La Almunia de Doiia Godina

Basado en fotocopia de la hoja 382 y 410 del Mapa Geoldgico de Espafia a escala 1:50,000 (IGME) correspondiente a Epila y
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PLANO DE LOCALIZACION DE ENSAYOS DE CAMPO
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R

A, ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
ﬁ" Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-1 Codigos Muestra
Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— 010917/23
Denominacion: C-1
Muestra: =
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Toma de muestra en calicatas o0 pozos UNE 7371:1975
RESULTADOS OBTENIDOS
Cata n® C-1
X 636659
Localizaciéon HUSO
30 T ETRS 89 y 4595821
UTM
iz -
Prof. | Cota [Espes]Corte terreno] Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
0,00
0,40 0,40 Tierra vegetal, limos marrones oscuros con cantos y raices 1 2
1 1,00 Acillas compactas de color amarillento - griséceo TE AT A0 1 1 1 3
-1,40 2
2 2 i
g E
E &
3 3 P 2
E £ 3
2 g £
4 a | ¢ E H
o H
5 5 2 H
6 6 E
7 7
El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacion expresa de Control 7
Los resultados Ginicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo

Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Analisis Fisico-Quimicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.
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R

A, ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
ﬁ" Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-2 Codigos Muestra
Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— 010918/23
Denominacion: C-2
Muestra: =
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Toma de muestra en calicatas o0 pozos UNE 7371:1975
RESULTADOS OBTENIDOS
Cata n® C-2
X 636677
Localizaciéon HUSO
30 T ETRS 89 y 4595980
UTM
iz -
Prof. | Cota [Espes]Corte terreno] Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
0,00
0,30 | 0,30 Tierra vegetal, limos marrones oscuros con cantos y raices 1 2
1 Arcill de col llento - grisé =
1,20 reillas compactas de color amarillento - grisiceo v N D 1 1 1 z
-1,50 g
2 2 g
E g
3 3 P 2
3 z
4 4 2 g g
o E
5 5 3 H
6 6 z
7 7
El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacion expresa de Control 7
Los resultados (inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
X
Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo

Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Analisis Fisico-Quimicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.
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R

A, ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
ﬁ" Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C3 Codigos Muestra
Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— 010919/23
Denominacion: C3
Muestra: =
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Toma de muestra en calicatas o0 pozos UNE 7371:1975
RESULTADOS OBTENIDOS
Cata n® C-3
X 636586
Localizaciéon HUSO
30 T ETRS 89 y 4595698
UTM
iz -
Prof. | Cota [Espes]Corte terreno] Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
0,00
020 | 0,20 Tierra vegetal, limos marrones oscuros con cantos y raices 1 2
Acillas compactas de color amarillento - griséceo, a techo aparecen 0,40 m de
1 130 arcillas rojas M-l Al 1,00 1 1 1 E
-1,50 g
2 2 g
E g
3 3 P 2
3 z
4 4 2 g g
o E
5 5 3 H
6 6 z
7 7
El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacion expresa de Control 7
Los resultados (inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
| X
Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo

Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Analisis Fisico-Quimicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.




Caédigo Acta: 010920/23

ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
Fecha emision: 08/08/2023

Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
o Observaciones:
E 2 Fecha: 08/08/2023 Lugar: C4 Codigos Muestra
Q § Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
N b .
DI < Condiciones: -
) s —— 010920/23
1 Denominacion: C-4
= o Muestra: . N
= s Tipo: - Tomada por: Javier B.
2 8
§ ? ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
.| o
Te) 8 .
A N Toma de muestra en calicatas o0 pozos UNE 7371:1975
(%] 3
O £ RESULTADOS OBTENIDOS
- 2
) N
o &
o
S §
= < Cata n°® C-4
2 )
% ﬁ X 636434
5 g Localizaciéon HUSO
8 g 30 T ETRS 89 y 4595409
. g UTM
8 g z* -
i
o <
1l S
3 £
> 5
< £
g =
=]
a 3
m 3
S o e
pd z
5 8 8
I N <
. g
n 4 b
8] S @
¥ N 5
S s Z
< = 8
X 5
-
c N
~ 5
i o> 5
g & :
3 2 £
o~ m g
>0 2
[%)] < K]
% Z 3
s 5
) < o
& L H Prof. | Cota [Espes[Corte terreno| Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
_g x o j 0,00
g 6 § ; 020 | 0,20 Tierra vegetal, limos marrones oseuros con cantos y raices 1 P
Rl n = ©
% O E 3 1 10 Gravas de cantos subangulosos poligénicos en una matriz limoso arcillosa ocre- . 1 1 _
S d3 < ’ rojiza M-l Alt 1,00 E
.% 3 5 -130 £
s 28 ¢ g
s 98¢ 3 2 2
o x5 = e k]
g Ys g E 5
= >0 - g ]
g o2 s # g
c o g 3 3 ° g S
% o 2 5 E g
et : 8 < 2 @ &
- =D z 5 B %
c = 2 il 5 <1
% 5 O 8 4 4 2 ?g g
< [0} 2 5 £
Soxo s a g
SE<e 3 ;
Ok w o o 2
somg i :
S<W g K 3
=<7 = 6 6
Q= L 0 =
T QS g
=02 5
n O
= 3 ] 7 7
E2EE
cC o= .E El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacion expresa de Control 7
$ IS ; =] Los resultados (inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
= 3 o g Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
O T
SaRBE
=023 S
0. 200
SEOoo R\
4 Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo

Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Analisis Fisico-Quimicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.




Caédigo Acta: 010921/23

ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
Fecha emision: 08/08/2023

Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
o Observaciones:
E g Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-5 Codigos Muestra
Q g Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
N 3 ..
] 2 Condiciones: -
a w — 010921/23
o g Denominacion: C-5
= 2 Muestra: .
= hat Tipo: - Tomada por: Javier B.
o) 2
< g
§ 3 ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
2 3
CLE ° Toma de muestra en calicatas o pozos UNE 7371:1975
N S
> <
n 2
O £ RESULTADOS OBTENIDOS
c “
) N
& S
L 3
T < Catan® C-5
2 )
% ﬁ X 636418
S s Localizacion HUSO
S 5 30 T ETRS 89 y 4595229
. g UTM
8 g z* -
o 5
O =
N T
11 §
< pi]
> 5
4] 2
o3 S
) 5
2] 3
S o g
Z =z
5 S 38
It S <
. g
2R 5
f & g
< = 2
< = ksl
53 .
-
¥ & 2
2
) > 5
S w <
3 2 £
§ 2
0 &
2%
1l <Z( 3
38
.
& w 2 Prof. | Cota [Espes[Corte terreno| Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
_g x o g 0,00
c 6 § E 030 | 030 Tierra vegetal, limos marrones oseuros con cantos y raices 1 P
o 0 g ©
s 02 g
8 = £ 1 1,20 Arcillas de color rojizo 1 1 1 =
= [a) o) o M-1 Alt 1,00 2
= u
S < © @ -1,50 g
z 28 ¢
s 98¢ 3 2 2 §
(] [a g i) k= ° g
o w s a Z g
£ >3 3
[ [a) Q 8 KX g
© ) H 3 3 A 2
c ®) g K] A
= - 9 2 2 g 2
p mc B H :
s =9 3 - g
S 5 o 3 4 4 K é T;
< (0] 2 S E
Soxo 5 B 2
T =< o p g z
gzwg = 5 5 2 H
c ||_|_J [a g g = S
2E W o =
c2LWw¥E 3 o
g <W g 3 z
=< DD o 6 6 £
o= 0 z
T QS g
=02 5
%]
49873 7 7
= 0 ®
€SEEE
% (O] E = El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacién expresa de Control 7
o g - 9 Los resultados Ginicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
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Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
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A, ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
ﬁ" Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-6 Codigos Muestra
Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— 010922/23
Denominacion: C-6
Muestra: =
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Toma de muestra en calicatas o0 pozos UNE 7371:1975
RESULTADOS OBTENIDOS
Cata n® C-6
X 636515
Localizaciéon HUSO
30 T ETRS 89 y 4595151
UTM
z* -
Prof. | Cota [Espes]Corte terreno] Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
0,00
025 | 0,25 Tierra vegetal, limos marrones oscuros con cantos y raices 1 2
a cs.a
== Gravas de cantos sut a lige en una matriz
1 1,25 ; OU 2\ limosa de color marrén grisaceo M1 At 1,00 1 1 1 %
-1,50 * g
3
2 2 H
g E
3 3 P =
2 g [
4 4 2 ?g g
& H
5 5 2 H
6 6 E
7 7
El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacion expresa de Control 7
Los resultados Ginicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
| X
Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo

Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Analisis Fisico-Quimicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.
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R

A, ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO -
ﬁ" Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr Vs.l.
S Direccion: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
lo: Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-7 Codigos Muestra
Muestreo: Plan de control: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— 010923/23
Denominacion: C-7
Muestra: =
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO NORMA / PROCEDIMIENTO
Toma de muestra en calicatas o0 pozos UNE 7371:1975
RESULTADOS OBTENIDOS
Cata n® C-7
X 636415
Localizaciéon HUSO
30 T ETRS 89 y 4595137
UTM
z* -
Prof. | Cota [Espes[Corte terreno| Descripcion [muest] tipo [ prof [nivel freatico] ripabilidad [ estabilidad
0,00
0,50 0,50 Tierra vegetal, limos marrones oscuros con cantos y raices 1 2
1 1,00 Arcillas de color rojizo SRR 1 1 1 E
-1,50 E
2
2 2 H
g E
3 3 £ 2
g £ 3
2 g [
4 4 | ¢ E H
& H
5 5 2 H
6 6 :2
7 7
El contenido de este Acta no podra ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacion expresa de Control 7
Los resultados Ginicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
| X
Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo

Laboratorio Acreditado n° registro: HA (B.O.A. N° 136 de 10/11/2000) SE (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000) SV (B.O.A. n° 136 de 10/11/2000)
Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Analisis Fisico-Quimicos de Aguas de Consumo, Continentales y Residuales.
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Estudio Geotécnico del terreno destinado a la urbanizacion del
sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” en La Almunia de Dofla Godina (Zaragoza)

ﬁ Peticionario: GIA Enr V s.l.
oo,

GTC-010916/23
Septiembre de 2023
35

Anejo 5: Actas de resultados de ensayos de laboratorio

Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) — Calle E, Parcela 59-61, nave 9 — 50057 Zaragoza
Tels.: 976 571 227 — 976 573 754 — Fax: 976 573 494 _
CONTROL 7. Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 977, folio 59, hoja Z-683, suscripcion 1*.- C.LLF. A-50361179
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Cédigo Acta: 010924/23
ﬁ,‘ - ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr V.l
Direcci6n: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obraltrabajo: . . .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peficién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
' Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-1 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010924/23
Denominacion: C-1 M-1 arcillas ocres
Muestra: -
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Andlisis granulométrico de suelos por tamizado UNE EN ISO 17892-4
Limites de Atterberg UNE EN ISO 17892-12
Préctor Modificado UNE 103501
Ensayo CBR UNE 103502
Contenido en yesos NLT-115
Materia organica (método permanganato potasico) UNE 103204
Contenido en sales solubles NLT-114
RESULTADOS OBTENIDOS
GRANULOMETRIA
Tamiz UNE % pasa 100 =
63 90 \
50 80
40 » b
by
25 %
20 P
a 50
125 S
a 40
10
30
5
2 100 »
040 97,6 10
0,080 834 0
100 10 1 0,1 0,01
0,063 66.3 Tamiz UNE
Limite Liquido 351 Casagrande ML
LIMITES DE X . S .
i 4 251 Clasificacion 8,00
ATTERBERG Limite Pléstico , Indice de Grupo X
Indice de Plasticidad 10,0 H.R.B. A4
% gruesos (material > 20 mm)
PROCTOR MODIFICADO PROCTOR Densidad M <l . 196
2 e — MODIFICADO S b () ’
1T+ -
205 Densidad maxima: 1,96 Humedad Optima (%) 11,0
’ Humedad optima: 11,0%
2 95 % Proctor Modificado 2,0
)
5o 98 % Proctor Modificado 32
R INDICE C.B.R.
- 100 % Proctor Modificado 53
2 1,
2
8 165 Hinchamiento (%) 3,95
18 Materia Orgénica (%) Exento
ANALISIS .
1,75 M *Contenido en yesos (%) 0,33
7 9 11 13 15 17 QUIMICO
Humedad (%) *Sales solubles (%) 0,33

*Resultado ponderado a granulometria (tamiz 2mm UNE)

Fdo. Director Laboratorio

Fdo: Jefe de Area GTL

/—

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

. Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigonesy sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos “insitu”, GTC;
Area de Geotécnia, GTL; Area de suelosy Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafiileria, AMC
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Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) Calle

E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
” 0[ Telf.: 976 571227 — Fax: 976 573494

Cadigo Acta: 179371

ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO | rocha emision: 1410912017

Nombre: GIA Enr Vs.l.
Eersionano] Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-1 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— . 010924/23
Denominacion: C-1 M-1 arcillas ocres
Muestra: " .
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo de colapso en suelos NLT 254
RESULTADOS OBTENIDOS
Maquina Edémetro consolidacion Unidimensional marca ELE
Tipo de ensayo 4 escalones de carga en seco y 1 de carga en saturado
Toma de datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
Tipo célula Cilindrica Dimension %3,05*19,87 mr+ Volumen ‘ 62,04 cm®
Tipa muesra: Remoldeada 95% PM Grafico de relacion entre Indice de huecos y Log Presion
Descripcion: Limos 0,600
Observaciones: Ensayon®1 0,550
Fecha inicio ensayo 29 de agosto de 2023
0,500
Fecha fin ensayo 30 de agosto de 2023 _
O
Resultados obtenidos Valor inicial Valor final ?'450
2
°
Altura probeta (mm) 17,030 16,868 '33,400
£
Humedad (%) 11,0 144 = —
0,350 +
Densidad natural (gr/cm®) 2,18 2,26
Densidad seca (gr/cm®) 1,96 1,98 0,300
Indice de huecos (e) 0,352 0,339 0,250
7 0 1 100
% Saturacion 82,8 112,2 Presion aplicada (Kg/cm2)
Cuadro resumen de resultados por intervalos
Denominacién del escalon Presion (Kglem?) Asiento probeta (mm) Altura probeta (mm) | Indice de huecos
0 0,000 17,030 0,362
Carga en seco Al 0,5 0,018 17,012 0,351
Carga en seco A2 1,0 0,059 16,953 0,346
Carga en seco A3 15 0,056 16,897 0,341
Carga en seco A4 2,0 0,053 16,844 0,337
Carga en saturado S4 2,0 -0,024 16,868 0,339
indice de Colapso (1) 0,14 %
Potencial porcentual de colapso ( Ic) 0,14 %
El contenido de este Acta no podra ser ido total ni sin izacion expresa de Control 7

Los resultados inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.

Fdo. Director Laboratorio

e

Javier Gracia Abadias

Fdo: Jefe de Area

’

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

i Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestras y ensayos "in situ”, GTC;
Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigon, AFH; y Area de control de morteros de albafileria, AMC




Cadigo Acta: 010924/23
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) ~ Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO

Fecha emision: 08/08/2023
E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
/11 I Telf: 976 571227 - Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr V s.l.
Peticionario: Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
’ . Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccién de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peticién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
’ Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-1 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010924/23
Denominacion: C-1 M-1 arcillas ocres
Muestra: n
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo del hinchamiento libre de un suelo en edémetro UNE 103601
RESULTADOS OBTENIDOS

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

% Méquina Edémetro consolidacién Unidimensional marca ELE
2
§ Toma datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
<
%' Tipo muestra Remoldeada 95% PM
:‘i Presion incial aplicada 10 KPa
=
§ Tipo célula Cilindrica ‘ Dimension | 48,64*186mm|  Volumen ‘ 34,51 cm®
8
3
g
© Parametros Valor inicial Valor final
S
2
P Altura probeta (mm) 20,030 20,787
3
1l °
I 2 Humedad (%) 11,0 17,4
P <
Q S ;
g 2 Densidad natural (gricm®) 2,18 2,22
S
[a] < .
= N Densidad seca (gr/cm3) 1,96 1,89
&
z g :
?I’ o N Indice de huecos (g) 0,352 0,403
() g =
— =
§ = 3 % Saturacion 828 114,1
o )
o3 =
I @ :
B
x 5 > Resultados obtenidos:
n 2 z
Q =
i p :
% ) s Hinchamiento Libre (%) 3,78
g & 8
N 2 ~
N om a
> 0 & Relacion desplazamiento vertical vs raiz tiempo transcurrido de ensayo
8 < g
=z
I b4 © -2,000
S >
n < -1,800
& u '
o a B
) < % 1,600
_5 8 % -1,400
o
g ©O= -1,200
L el
=
= <o -1,000
$ ag
) n L -0,800
S &5 —
2 gs -0,600
£ 28
8 9% -0,400
g 93¢ /
B o c -0,200
e =8
pc =
5 <5 0,000
D W o 0 10 20 30 40 50 60
Soxo
T =< o
(%] =z w %
a7
oSkwg
C2DIWL T
8 < E © El contenido de este Acta no podré ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacién expresa de Control 7
i <_( i 8 Los resultados tnicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
c Qo - - -
=0 8_ € Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
20 o3
Ega8 X
5% 8 & /]
C o0 ==
BESS -\
o 5 >
o O o ] . . . .
o] 8 % e Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo
[$]
}E o g 3 Acreditacion ENAC n® 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.
g E’ 8 8 Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos "insitu", GTC;

Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albaiiileria, AMC
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Cédigo Acta: 010925/23

ﬁ,‘ - ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr V.l
Direcci6n: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obraltrabajo: . ~ .
Almunia de Dofia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peficién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
' Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C3 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010925/23
Denominacion: C-3 M-1 arcillas ocres
Muestra: -
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Andlisis granulométrico de suelos por tamizado UNE EN ISO 17892-4
Limites de Atterberg UNE EN ISO 17892-12
Préctor Modificado UNE 103501
Ensayo CBR UNE 103502
Contenido en yesos NLT-115
Materia organica (método permanganato potasico) UNE 103204
Contenido en sales solubles NLT-114
RESULTADOS OBTENIDOS
GRANULOMETRIA
Tamiz UNE % pasa 100 i
63 90
50 80
40 »
25 %
20 P
a 50
125 S
a 40
10
30
5
2 100 »
040 87,1 10
0,080 78,6 0
100 10 1 0,1 0,01
0,063 777 Tamiz UNE
Limite Liquido 34,0 Casagrande CL
LIMITES DE X . S .
i 4 18,5 Clasificacion 11,00
ATTERBERG Limite Plastico , Indice de Grupo !
Indice de Plasticidad 155 H.R.B. A-6
% gruesos (material > 20 mm)
PROCTOR MODIFICADO PROCTOR Densidad M <l . 178
10 S MODIFICADO ensidad Méaxima (Kg/dm®) '
Densidad méxima: 1,78 Humedad Optima (%) 16,0
1,85 Humedad optima: 16,0%
95 % Proctor Modificado 1,6
)
5 18 98 % Proctor Modificado 24
=] INDICE C.B.R.
8 100 % Proctor Modificado 42
G 1,75
8 Hinchamiento (%) 0,72
1,7 - -
Materia Orgénica (%) Exento
ANALISIS .
1,65 M *Contenido en yesos (%) 0,12
12 14 16 18 20 QUIMICO
Humedad (%) *Sales solubles (%) 0,12
*Resultado ponderado a granulometria (tamiz 2mm UNE)
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area GTL

/—

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigonesy sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos “insitu”, GTC;

Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafiileria, AMC




Cadigo Acta: 179371
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emisién: 14/09/2017

E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
” 0[ Telf.: 976 571227 — Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr Vs.l.
Eersionano] Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
o Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion: —
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-3 Codigos Muestra
(O] Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
E Condiciones: -
— . 010925/23
(N) Muestra: Denominacion: C-3 M-1 arcillas ocres
A ) Tipo: - Tomada por: Javier B.
om
% ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
3 Ensayo de colapso en suelos NLT 254
<
x
ﬁ RESULTADOS OBTENIDOS
N
N
> Maquina Edémetro consolidacion Unidimensional marca ELE
(%]
O Tipo de ensayo 4 escalones de carga en seco y 1 de carga en saturado
c
el Toma de datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
5]
[} 2 - q o
o =1 Tipo célula Cilindrica Dimension %3,05*19,87 mr+ Volumen ‘ 62,04 cm®
> < i : 0
o w finclnuestia: Remoldeada 95% PM Grafico de relacion entre Indice de huecos y Log Presion
[@)] (&}
S o Descripcion: arcillas 0,600
Ne} bl
Q é Observaciones: Ensayon®1 0,550
O
w 3 Fecha inicio ensayo 30 de agosto de 2023
% 8 0,500
,nl : Fecha fin ensayo 31 de agosto de 2023 - ¢ ¢ NH\‘
s =
< g 450
5 i Resultados obtenidos Valor inicial Valor final g?)
Q e s
g =} Altura probeta (mm) 17,030 16,854 9,400
0 5 2
; e Humedad (%) 16,0 171
z g § 0,350
?? Q g Densidad natural (gr/cm®) 2,06 2,11
o S g
% p S Densidad seca (gricm’) 1,78 18 0,300
§ 9 ]
~ = i
g.r = = Indice de huecos (e) 0,489 0,473 0,250
X 5 5 - 0 1 10 100
3 g = % Saturacion 86,8 95,7 Presién aplicada (Kg/cm2)
Lo — =
& 5 g :
> o @ Cuadro resumen de resultados por intervalos
2 % 2
% 4 2
ﬁ m % Denominacién del escalon Presion (Kglem?) Asiento probeta (mm) Altura probeta (mm) | Indice de huecos
) =
a < =
T Z 2 0 0,000 17,030 0,489
= f g
8 E © Carga en seco AL 05 0,011 17,019 0,488
-
_g E‘: o Carga en seco A2 1,0 0,05 16,969 0,483
cE Oz
K] 0 b Carga en seco A3 15 0,053 16,916 0,479
g ©C=&
-.2 a o] Carga en seco A4 2,0 0,049 16,867 0,474
% <QE L
= 5 8 Carga en saturado S4 2,0 0,013 16,854 0,473
S L
o x5
£ uYs
=) > 8
3 8 > indice de Colapso (1) 0,08 %
£ o 8 .
a 5 Potencial porcentual de colapso (Ic) 0,08 %
c =P
S 33
< )
Soxo
© =< o
55 w2
g i a 3 El contenido de este Acta no podra ser ido total ni i sin izacion expresa de Control 7
Ok w o Los resultados inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
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Cadigo Acta: 010925/23
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) ~ Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO

Fecha emision: 08/08/2023
E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
/11 I Telf: 976 571227 - Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr V s.l.
Peticionario: Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
’ . Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccién de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peticién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
’ Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-3 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010925/23
Denominacion: C-3 M-1 arcillas ocres
Muestra: n
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo del hinchamiento libre de un suelo en edémetro UNE 103601
RESULTADOS OBTENIDOS

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

% Méquina Edémetro consolidacién Unidimensional marca ELE
2
§ Toma datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
<
%' Tipo muestra Remoldeada 95% PM
:‘i Presion incial aplicada 10 KPa
=
§ Tipo célula Cilindrica ‘ Dimension | 48,64*186mm|  Volumen ‘ 34,51 cm®
8
3
g
© Parametros Valor inicial Valor final
S
2
P Altura probeta (mm) 20,030 20,112
3
1l °
I 2 Humedad (%) 16,0 22,6
P <
Q S ;
g 2 Densidad natural (gricm®) 2,06 2,17
S
[a] < .
= g Densidad seca (gricm3) 1,78 177
z g :
?I’ o N Indice de huecos (g) 0,489 0,495
() g =
— =
§ = 3 % Saturacion 86,7 120,8
o )
o3 =
I @ :
B
x 5 > Resultados obtenidos:
3 3 <
Q =
i p :
9 ) = Hinchamiento Libre (%) 0,41
9 > 5
§ £
N 2 ~
N o a
> 0 & Relacion desplazamiento vertical vs raiz tiempo transcurrido de ensayo
8 < g
=z
I b4 © -2,000
S >
n < -1,800
& u '
o a B
) < % 1,600
5 3 = 41,400
o
g ©O= -1,200
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=
= <o -1,000
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) n L -0,800
o x5
2 gs -0,600
£ 28
8 9% -0,400
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B o c -0,200
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pc =
5 <5 0,000
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oSkwg
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8 < E © El contenido de este Acta no podré ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacién expresa de Control 7
i <_( i 8 Los resultados tnicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
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}E o g 3 Acreditacion ENAC n® 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.
g E’ 8 8 Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos "insitu", GTC;

Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albaiiileria, AMC
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Cédigo Acta: 010926/23
ﬁ,‘ - ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr V.l
Direcci6n: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obraltrabajo: . . .
Almunia de Dofia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peficién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
' Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-4 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
— 010926/23
Denominacion: C-4 M-1 Grava rojiza
Muestra: -
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Andlisis granulométrico de suelos por tamizado UNE EN ISO 17892-4
Limites de Atterberg UNE EN ISO 17892-12
Préctor Modificado UNE 103501
Ensayo CBR UNE 103502
Contenido en yesos NLT-115
Materia organica (método permanganato potasico) UNE 103204
Contenido en sales solubles NLT-114
RESULTADOS OBTENIDOS
GRANULOMETRIA
Tamiz UNE % pasa 100 o
63 90 \
T
50 100,0 80 \
A ¥
N
40 97,9 70 L3
a
25 88,4 % o
20 84,6 P
a 50 N
125 70,8 S
a 40 =
10 62,0 S,
Ny
30 — |
5 48,0
2 37,6 » =
040 18,2 10 N
I
0,080 49 0 i
100 10 1 0,1 0,01
0,063 45 Tamiz UNE
Limite Liquido No tiene Casagrande GW
LIMITES DE X . . S .
i 2 No tiene Clasificacion 0,00
ATTERBERG Limite Plastico Indice de Grupo ,
Indice de Plasticidad No tiene H.R.B. A-la
% gruesos (material > 20 mm)
PROCTOR MODIFICADO PROCTOR Donsidad M <l . )18
- S MODIFICADO ensidad Méaxima (Kg/dm®) '
Densidad maxima: 2,18 Humedad Optima (%) 4,0
22 Humedad optima: 4,0%
95 % Proctor Modificado 26,0
) -
§ 215 /i 98 % Proctor Modificado 42,0
=] INDICE C.B.R.
8 100 % Proctor Modificado 68,0
G 21
8 Hinchamiento (%) No tiene
2,05 - s
Materia Orgénica (%) Exento
ANALISIS .
2 *Contenido en yesos (%) <0,05
0 2 4 6 8 10 QUIMICO
Humedad (%) *Sales solubles (%) <0,05

*Resultado ponderado a granulometria (tamiz 2mm UNE)

Fdo. Director Laboratorio

Fdo: Jefe de Area GTL

/—

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

. Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigonesy sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos “insitu”, GTC;
Area de Geotécnia, GTL; Area de suelosy Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafiileria, AMC




Cadigo Acta: 179371

Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacién Los Sitios) Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emisién: 14/09/2017

E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
” 0[ Telf.: 976 571227 — Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr Vs.l.
Eersionano] Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
' . Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: N - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion: —
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-4 Codigos Muestra
(O] Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
E Condiciones: -
— — 010926/23
(N) Muestra: Denominacion: C-4 M-1 Grava rojiza
A ) Tipo: - Tomada por: Javier B.
om
; ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
3 Ensayo de colapso en suelos NLT 254
<
ﬁ RESULTADOS OBTENIDOS
i
N
Qq < " iz .. .
> Maquina Edémetro consolidacion Unidimensional marca ELE
(%]
O Tipo de ensayo 4 escalones de carga en seco y 1 de carga en saturado
c
el Toma de datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
5]
[} 2 - q o
o % Tipo célula Cilindrica Dimension %3,05*19,87 mr+ Volumen ‘ 62,04 cm®
3 2
> < i : 0
o w finclnuestia: Remoldeada 95% PM Grafico de relacion entre Indice de huecos y Log Presion
(@] o
S - Descripcion: Arenas 0,300
Ne) i
Q -‘g Observaciones: Ensayon®1
Q i
% @ Fecha inicio ensayo 29 de agosto de 2023 0,250
f)
&
8 : Fecha fin ensayo 30 de agosto de 2023 -
11 < =
< < 8 —
P = Resultados obtenidos Valor inicial Valor final ] "\Q
3 2 g),zoo
g s Altura probeta (mm) 17,810 17,673 s
m = T
z . 2 Humedad (%) 40 100 =
zZ ol s
?? Q g Densidad natural (gr/cm®) 2,27 2,42 0,150
o S g
-1 S 8 Densidad seca (gr/cm®) 2,18 22
8] S o
o3 « = i
g.r = = Indice de huecos (e) 0,215 0,206 0,100
X 5 5 - 0 1 10 100
ﬁ g 20 % Saturacion 49,2 128,0 Presion aplicada (Kg/cm2)
“— =
Il c -2
N o « Cuadro resumen de resultados por intervalos
7} > ®
g uw ]
<
§ a % Denominacién del escalon Presion (Kglem?) Asiento probeta (mm) Altura probeta (mm) | Indice de huecos
0 =
[%)] < ~
Q =2 el 0 0,000 17,810 0,215
< E
S > 8
8 E © Carga en seco AL 05 0,004 17,806 0,215
-
'g_ i“,: % Carga en seco A2 10 0,033 17,773 0,213
c O =
K] 0 b Carga en seco A3 15 0,043 17,730 0,210
g ©C=&
-.2 a o] Carga en seco A4 2,0 0,041 17,689 0,207
.% <QE L
= 5 8 Carga en saturado S4 2,0 0,016 17,673 0,206
S L
o x S
s &g
=) > 8
3 8 > indice de Colapso (1) 0,09 %
£ o 8 .
a ~ s Potencial porcentual de colapso (Ic) 0,09 %
5 <&
Da Wl o
Soxo
© =< o
55 w2
g i a 3 El contenido de este Acta no podra ser ido total ni i sin izacion expresa de Control 7
o |5 I B Los resultados inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
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% 8 8 [} Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestras y ensayos "in situ”, GTC;
Ks} [a) g g Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafileria, AMC
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Cadigo Acta: 010926/23
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) ~ Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO

Fecha emision: 08/08/2023
E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
/11 0[ Telf: 976 571227 - Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr V s.l.
Peticionario: Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
’ . Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccién de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peticién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
’ Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-4 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010926/23
Denominacion: C-4 M-1 Grava rojiza
Muestra: n
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo del hinchamiento libre de un suelo en edémetro UNE 103601
RESULTADOS OBTENIDOS

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

g Méquina Edémetro consolidacién Unidimensional marca ELE
2
§ Toma datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
<
%‘ Tipo muestra Remoldeada 95% PM
:‘i Presion incial aplicada 10 KPa
=
§ Tipo célula Cilindrica ‘ Dimensién | 48,64*18,6mm|  Volumen ‘ 34,51 cm®
8
3
g
© Parametros Valor inicial Valor final
S
2
P Altura probeta (mm) 19,880 19,878
3
1l °
I ° Humedad (%) 4,0 10,1
P <
Q > -
g g Densidad natural (gr/cm®) 2,27 2,40
S
[a] < A
= N Densidad seca (gr/cm3) 2,18 2,18
%) g
Z ol &
?? o N Indice de huecos (e) 0,216 0,215
() g =
— =
§ = ] % Saturacion 49,1 1236
o )
o3 =
I @ :
B
X 5 > Resultados obtenidos:
n £ s
Q =
i p : .
‘;‘ 0] s Hinchamiento Libre (%) No tiene
9 > 5
§ L -
N ~
N o 3
> 0 & Relacion desplazamiento vertical vs raiz tiempo transcurrido de ensayo
8 = g
=z
I < © -2,000
S >
2] < -1,800
g u '
o a B
3 < % 1,600
5 3 £ -1,400
o
© O = -1,200
L el
=
= <L o -1,000
$ o9g
S n L2 -0,800
o x5
) E I -0,600
£ 28
8 9% -0,400
S 9o
D m & -0,200
3 _ g
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D W o 0 10 20 30 40 50 60
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T =< o
(%] =z Ww %
a7
oSkwg
C2DIWL T
8 < E © El contenido de este Acta no podré ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacién expresa de Control 7
i <_( i 8 Los resultados tnicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
© O - - -
<0 g £ Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
20 o3
E98 ¢ A
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o35 >g
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[$]
}E o g 3 Acreditacion ENAC n® 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.
g E’ 8 8 Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos "insitu", GTC;

Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albaiiileria, AMC
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Cédigo Acta: 010927/23

ﬁ,‘ - ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr V.l
Direcci6n: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obraltrabajo: . . .
Almunia de Dofia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peficién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
' Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-5 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010927/23
Denominacion: C-5 M-1 Arcillas rojizas
Muestra: -
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Andlisis granulométrico de suelos por tamizado UNE EN ISO 17892-4
Limites de Atterberg UNE EN ISO 17892-12
Préctor Modificado UNE 103501
Ensayo CBR UNE 103502
Contenido en yesos NLT-115
Materia organica (método permanganato potasico) UNE 103204
Contenido en sales solubles NLT-114
RESULTADOS OBTENIDOS
GRANULOMETRIA
Tamiz UNE % pasa 100 ]
S
90 e
63
\\
50 80
40 »
25 %
20 P
a 50
125 S
a 40
10
30
5
2 100 »
040 9,3 10
0,080 79,6 0
100 10 1 0,1 0,01
0,063 77.0 Tamiz UNE
Limite Liquido 26,0 Casagrande CL-ML
LIMITES DE X . S .
i 4 19,3 Clasificacion 4,00
ATTERBERG Limite Plastico , Indice de Grupo ,
Indice de Plasticidad 6,7 H.R.B. A4
% gruesos (material > 20 mm)
PROCTOR MODIFICADO PROCTOR Densidad M <l . 199
21 S MODIFICADO SRR ’
1T+ -
205 Densidad maxima: 1,99 Humedad Optima (%) 101
’ Humedad optima: 10,1%
2 95 % Proctor Modificado 32
)
5105 r— N 98 % Proctor Modificado 44
Ch > N\ INDICE C.BR.
- 100 % Proctor Modificado 6,6
2 1,
2
8 165 Hinchamiento (%) 0,61
18 Materia Orgénica (%) Exento
ANALISIS .
1,75 M *Contenido en yesos (%) 0,16
3 5 7 9 11 13 QUIMICO
Humedad (%) *Sales solubles (%) 0,16
*Resultado ponderado a granulometria (tamiz 2mm UNE)
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area GTL

/—

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

. Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigonesy sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos “insitu”, GTC;
Area de Geotécnia, GTL; Area de suelosy Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafiileria, AMC
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Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) Calle

E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
” 0[ Telf.: 976 571227 — Fax: 976 573494

Cadigo Acta: 179371

ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO | rocha emision: 1410912017

Nombre: GIA Enr Vs.l.
Eersionano] Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion:
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-5 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
o - " 010927/23
Denominacion: C-5 M-1 Arcillas rojizas
Muestra: " .
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo de colapso en suelos NLT 254
RESULTADOS OBTENIDOS
Maquina Edémetro consolidacion Unidimensional marca ELE
Tipo de ensayo 4 escalones de carga en seco y 1 de carga en saturado
Toma de datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
Tipo célula Cilindrica Dimension %3,05*19,87 mr+ Volumen ‘ 62,04 cm®
Tipa muesra: Remoldeada 95% PM Grafico de relacion entre Indice de huecos y Log Presion
Descripcion: Arcillas 0,600
Observaciones: Ensayon®1 0,550
Fecha inicio ensayo 30 de agosto de 2023
0,500
Fecha fin ensayo 31 de agosto de 2023 _
O
Resultados obtenidos Valor inicial Valor final ?'450
2
°
Altura probeta (mm) 17,810 17,683 '33,400
£
Humedad (%) 10,1 13,0 =
0,350
Densidad natural (gr/cm®) 2,19 2,26 47—0\0_‘_‘
Densidad seca (gr/cm®) 1,99 2,00 0,300
Indice de huecos (e) 0,332 0,322 0,250
% Saturacin 80,7 106,7 0 Y restin aplicada (Kg/em2) 100
Cuadro resumen de resultados por intervalos
Denominacién del escalon Presion (Kglem?) Asiento probeta (mm) Altura probeta (mm) | Indice de huecos
0 0,000 17,810 0,332
Carga en seco Al 0,5 0,013 17,797 0,331
Carga en seco A2 1,0 0,048 17,749 0,327
Carga en seco A3 15 0,037 17,712 0,324
Carga en seco A4 2,0 0,035 17,677 0,322
Carga en saturado S4 2,0 -0,006 17,683 0,322
indice de Colapso (1) -0,03 %
Potencial porcentual de colapso ( Ic) -0,03 %

El contenido de este Acta no podra ser ido total ni

sin

on expresa de Control 7

Los resultados inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.

Fdo. Director Laboratorio

e

Javier Gracia Abadias

Fdo: Jefe de Area

’

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

i Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestras y ensayos "in situ”, GTC;
Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigon, AFH; y Area de control de morteros de albafileria, AMC




Cadigo Acta: 010927/23
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) ~ Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO

Fecha emision: 08/08/2023
E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
/11 0[ Telf: 976 571227 - Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr V s.l.
Peticionario: Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
’ . Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccién de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peticién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
’ Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-5 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010927/23
Denominacion: C-5 M-1 Arcillas rojizas
Muestra: n
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo del hinchamiento libre de un suelo en edémetro UNE 103601
RESULTADOS OBTENIDOS

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

% Méquina Edémetro consolidacién Unidimensional marca ELE
2
§ Toma datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
<
%‘ Tipo muestra Remoldeada 95% PM
:‘i Presion incial aplicada 10 KPa
=
§ Tipo célula Cilindrica ‘ Dimension | 48,64*186mm|  Volumen ‘ 34,51 cm®
8
3
g
© Parametros Valor inicial Valor final
S
2
P Altura probeta (mm) 19,880 19,907
3
1l °
I 2 Humedad (%) 10,1 14,2
P <
Q S ;
g 2 Densidad natural (gricm®) 2,19 2,27
S
[a] < .
= N Densidad seca (gr/cm3) 1,99 1,99
&
z & g )
?I’ o N Indice de huecos (g) 0,332 0,333
() g =
— =
§ = 3 % Saturacion 80,7 113,1
o )
o3 =
I @ :
B
x 5 > Resultados obtenidos:
3 3 <
Q =
i p :
9 ) = Hinchamiento Libre (%) 0,14
9 > 5
§ £
N 2 ~
N o a
> 0 & Relacion desplazamiento vertical vs raiz tiempo transcurrido de ensayo
8 < g
=z
I b4 © -2,000
S >
n < -1,800
& u '
o a B
) < % 1,600
5 3 = 41,400
o
g ©O= -1,200
L el
=
= <o -1,000
$ ag
) n L -0,800
o x5
2 gs -0,600
£ 28
8 9% -0,400
S 9o
B o c -0,200
e =8
pc =
5 <5 0,000
D W o 0 10 20 30 40 50 60
Soxo
T =< o
(%] =z w %
a7
oSkwg
C2DIWL T
8 < E © El contenido de este Acta no podré ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacién expresa de Control 7
i <_( i 8 Los resultados tnicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
c Qo - - -
=0 8_ € Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
20 o3
Ega8 X
5% 8 & /]
C o0 ==
BESS -\
L 5 >g
o O o ] . . . .
o] 8 % e Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo
[$]
}E o g 3 Acreditacion ENAC n® 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.
g E’ 8 8 Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos "insitu", GTC;

Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albaiiileria, AMC
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Cédigo Acta: 010928/23

ﬁ,‘ - ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emision: 08/08/2023
Nombre: GIA Enr V.l
Direcci6n: C/ Lépez de Luna 33 Local Zaragoza
Peticionario:
. Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obraltrabajo: . . .
Almunia de Dofia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peficién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
' Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-6 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010928/23
Denominacion: C-6 M-1 Gravas ocres grisaceas
Muestra: -
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Andlisis granulométrico de suelos por tamizado UNE EN ISO 17892-4
Limites de Atterberg UNE EN ISO 17892-12
Préctor Modificado UNE 103501
Ensayo CBR UNE 103502
Contenido en yesos NLT-115
Materia organica (método permanganato potasico) UNE 103204
Contenido en sales solubles NLT-114
RESULTADOS OBTENIDOS
GRANULOMETRIA
Tamiz UNE % pasa 100 A
A\
63 90 \’
0N
N
50 80 — -
A ¥
X
40 100,0 70 Lw
25 91,7 % o
20 86,4 P
a 50 N
Y
125 75,1 S
a 40 AN
10 66,3 N
N
30 o
5 417 SN
2 29,7 » =
040 16,6 10 e
I
T
0,080 9,5 0 i
100 10 1 0,1 0,01
0,063 88 Tamiz UNE
Limite Liquido 24,0 Casagrande GP-GM
LIMITES DE . . S I
i | 20,4 Clasificacion 0,00
ATTERBERG Limite Plastico \ Indice de Grupo ,
Indice de Plasticidad 3,6 H.R.B. A-la
% gruesos (material > 20 mm)
PROCTOR MODIFICADO PROCTOR Densidad M <l . 24
I MODIFICADO ensidad Méaxima (Kg/dm®) '
2,29 ! ! 3
’ Densidad maxima: 2,24 Humedad Optima (%) 56
227 Humedad optima: 5,6%
95 % Proctor Modificado 45,0
5 225
5 98 % Proctor Modificado 67,0
2223 1, N INDICE C.B.R.
8 / 100 % Proctor Modificado 96,0
2 2,21 > N
8 \ Hinchamiento (%) No tiene
2,19 f -
7
2,17 Materia Orgénica (%) Exento
ANALISIS .
2,15 *Contenido en yesos (%) <0,05
0 2 4 6 8 10 QUIMICO
Humedad (%) *Sales solubles (%) <0,05
*Resultado ponderado a granulometria (tamiz 2mm UNE)
Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area GTL

/—

Sergio Gaspar Calvo

Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.

. Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragon (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigonesy sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos “insitu”, GTC;
Area de Geotécnia, GTL; Area de suelosy Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafiileria, AMC




Cadigo Acta: 179371
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO Fecha emisién: 14/09/2017

E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
” 0[ Telf.: 976 571227 — Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr Vs.l.
Eersionano] Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
' Obra/trabaio: Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccion de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
o Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Petici Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
eticion: —
Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-6 Codigos Muestra
(O] Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
w Condiciones: -
a — 010928/23
(N) Muestra: Denominacion: C-6 M-1 Gravas ocres grisaceas
A ) Tipo: - Tomada por: Javier B.
om
; ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
3 Ensayo de colapso en suelos NLT 254
<
x
ﬁ RESULTADOS OBTENIDOS
N
N
> Maquina Edémetro consolidacion Unidimensional marca ELE
(%]
O Tipo de ensayo 4 escalones de carga en seco y 1 de carga en saturado
c
el Toma de datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
5]
[} 2 - q o
o % Tipo célula Cilindrica Dimension %3,05*19,87 mr+ Volumen ‘ 62,04 cm®
T g
> < i : 0
o w finclnuestia: Remoldeada 95% PM Grafico de relacion entre Indice de huecos y Log Presion
[@)] (&}
S o Descripcion: Arenas 0,250
Ne} bl
Q -‘§ Observaciones: Ensayon®1
8 B 0,200
o 3 Fecha inicio ensayo 31 de agosto de 2023 4
4 —
8 : Fecha fin ensayo 1 de septiembre de 2023 _ ¢
11 2
< % . 7&),150
5 s Resultados obtenidos Valor inicial Valor final g
Q e s
= 2 Altura probeta (mm) 17,030 16,826 H
foa) N 9,100
= 2 Humedad (%) 56 8,6 £
z Q 5
ﬁ g g Densidad natural (gr/cm®) 2,37 2,46 0,050
Iel
-1 p S Densidad seca (gr/cm®) 2,24 2,27
§ 9 ]
~ = i
g.r = = Indice de huecos (e) 0,183 0,169 0,000
X 5 5 - 0 1 10 100
3 g = % Saturacion 811 1357 Presién aplicada (Kg/cm2)
Lo — ]
& 5 g :
> o @ Cuadro resumen de resultados por intervalos
2 % 2
% 4 2
§ m % Denominacién del escalon Presion (Kglem?) Asiento probeta (mm) Altura probeta (mm) | Indice de huecos
0 =
S 0< i
n Z & 0 0,000 17,030 0,183
< E
S > 8
8 E © Carga en seco AL 05 0,043 16,987 0,180
-
'g_ i“,: =} Carga en seco A2 10 0,065 16,922 0,175
s O =2
K] 0 b Carga en seco A3 15 0,041 16,881 0,173
] e}
ISt £
-.2 09 Carga en seco A4 2,0 0,040 16,841 0,170
.% <QE L
= 5 8 Carga en saturado S4 2,0 0,015 16,826 0,169
S L
o x5
£ uYs
= = 3
3 8 > indice de Colapso (1) 0,09 %
£ o 8 .
a ~ s Potencial porcentual de colapso (Ic) 0,09 %
c =2
S 33
< )
Soxo
© =< o
v B =
g i a 3 El contenido de este Acta no podra ser ido total ni i sin izacion expresa de Control 7
o |5 I B Los resultados inicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
Q LL n n z
@ <C S Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
S W @
2 5
= < o
1 P
<0 ao g e
29 s \
= 0 ®
- IS ] . . )
% o £ = Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo
=
) g > g Acreditacion ENAC n° 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.
% 8 8 [} Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestras y ensayos "in situ”, GTC;
Ks} [a) g g Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albafileria, AMC
= o0 Q9
2308
>F 00




Cadigo Acta: 010928/23
Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) ~ Calle ACTA DE RESULTADOS DE ENSAYO

Fecha emision: 08/08/2023
E, Parcela 59-61, nave 9 - 57057 Zaragoza.
/11 0[ Telf: 976 571227 - Fax: 976 573494

Nombre: GIA Enr V s.l.
Peticionario: Direccion: C/ Lopez de Luna 33 Local Zaragoza
’ . Estudio Geotécnico del terreno destinado a la construccién de un vial y zona de aparcamiento para una nave en La
Obra/trabajo: . - .
Almunia de Doiia Godina (Zaragoza)
Solicitud: Conforme Estudio Geotécnico Peticion N°: Oferta: 24487
Peticién: Solicitante: Vicente Garcia Ref. Informe Estudio Geotécnico: GTC-010916/23
’ Fecha solicitud: 27/07/2023
Observaciones:
Fecha: 08/08/2023 Lugar: C-6 Codigos Muestra
Muestreo: Hora: Estudio Geotécnico Procedimiento: Conforme norma
Condiciones: -
—— 010928/23
Denominacion: C-6 M-1 Gravas ocres grisaceas
Muestra: n
Tipo: - Tomada por: Javier B.
ENSAYO SOLICITADO EN AREA GTL NORMA / PROCEDIMIENTO
Ensayo del hinchamiento libre de un suelo en edémetro UNE 103601
RESULTADOS OBTENIDOS

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

g Méquina Edémetro consolidacién Unidimensional marca ELE
2
§ Toma datos Automatizados mediante ADU, ordenador y software Datasystem 7.0 de ELE
<
%‘ Tipo muestra Remoldeada 95% PM
:‘i Presion incial aplicada 10 KPa
=
§ Tipo célula Cilindrica ‘ Dimensién | 48,64*18,6mm|  Volumen ‘ 34,51 cm®
8
3
g
© Parametros Valor inicial Valor final
S
2
P Altura probeta (mm) 19,860 19,872
3
1l °
I ° Humedad (%) 56 10,7
P <
Q > -
g g Densidad natural (gr/cm®) 2,37 2,48
S
[a] < A
= N Densidad seca (gr/cm3) 2,24 2,24
&
z & g )
?? o N Indice de huecos (e) 0,183 0,184
() g =
— =
§ = ] % Saturacion 81,1 1537
o )
o3 =
I @ :
B
X 5 > Resultados obtenidos:
n £ s
Q =
i p :
% 5} s Hinchamiento Libre (%) 0,06
g & 8
N ~
N o 3
> 0 & Relacion desplazamiento vertical vs raiz tiempo transcurrido de ensayo
8 = g
=z
I < © -2,000
S >
7] < -1,800
& u '
o a B
3 < % 1,600
_5 8 % -1,400
o
© O = -1,200
L el
=
= <L o -1,000
$ o9g
S n L2 -0,800
o x5
) E I -0,600
£ 28
8 9% -0,400
S 9o
D m & -0,200
3 _ g
pc =
5 <5 0,000
D W o 0 10 20 30 40 50 60
Soxo
T =< o
] =z Ww %
a7
oSkwg
C2DIWL T
8 < E © El contenido de este Acta no podré ser reproducido total ni parcialmente sin autorizacién expresa de Control 7
i <_( i 8 Los resultados tnicamente afectan a la muestra sometida a ensayo.
© O - - -
<0 g £ Fdo. Director Laboratorio Fdo: Jefe de Area
20 o3
E98 ¢ A
S o=
SET g ‘\
o35 >g
o O o ] . . " .
o] 8 % £ Javier Gracia Abadias Sergio Gaspar Calvo
[$]
}E o g 3 Acreditacion ENAC n® 384/LE849 para la realizacion de Andlisis Fisico-Quimicos de Aguas Continentales y Residuales.
g E’ 8 8 Laboratorio Acreditado por el Gobierno de Aragén (BOA 120, 10/10/2007) en: Area de Hormigones y sus componentes, EHA; Area de sondeos, toma de muestrasy ensayos "insitu", GTC;

Area de Geotécnia, GTL; Area de suelos y Mezclas Bituminosas, VSG; Area de control de soldaduras, EAS; Area de control de Piezas de Hormigén, AFH; y Area de control de morteros de albaiiileria, AMC
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Estudio Geotécnico del terreno destinado a la urbanizacion del
sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” en La Almunia de Dofla Godina (Zaragoza)

ﬁ Peticionario: GIA Enr V s.l.
oo,

GTC-010916/23
Septiembre de 2023
51

Anejo 6: Fotografico trabajos de campo

Poligono Malpica-Santa Isabel (Agrupacion Los Sitios) — Calle E, Parcela 59-61, nave 9 — 50057 Zaragoza
Tels.: 976 571 227 — 976 573 754 — Fax: 976 573 494 _
CONTROL 7. Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, tomo 977, folio 59, hoja Z-683, suscripcion 1*.- C.LLF. A-50361179



realizacion de los trabajos de campo. Se
aprecia el emplazamiento de la C-1
aprecia el emplazamiento de la C-2

Fotografia de la parcela de estudio a dia de
Fotografia de la parcela de estudio a dia de
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. OBJETO Y ALCANCE

ARTICULO 1. OBIJETOY AMBITO DE APLICACION

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es regular los usos del suelo y la actividad
edificatoria que se realice en el sector SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV” correspondiente al Plan Parcial
que se desarrolla en el paraje de “La Cuesta”.

ARTICULO 2.  ALCANCE

Las presentes Normas Urbanisticas establecen todas aquellas determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del sector con un grado de precision suficiente.

ARTICULO 3. EJECUTIVIDAD

El presente Plan Parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez publicada su aprobacion definitiva y
el texto integro de sus Normas Urbanisticas.

ARTICULO 4.  VIGENCIA

La vigencia de estas Normas Urbanisticas es indefinida mientras no sea acordada la modificacion,
revision o derogacion expresamente por otra disposicion de rango igual o superior.

El procedimiento de revision o modificacion se ajustara a lo dispuesto en los articulos 83 a 89 del
TRLUA 'y articulos 152 a 158 del Reglamento 52/02 de 19 de febrero.

CAPITULO 2. EFECTOS DE SU APROBACION

ARTICULO 5. OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que las Administraciones Publicas, quedaran obligados al cumplimiento de
las disposiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

ARTICULO 6.  INTERPRETACION

La interpretacion de la presente normativa corresponde al Ayuntamiento de La Aimunia de Dona
Godina, dentro del ejercicio de sus competencias urbanisticas, a través de sus servicios técnicos.
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TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1.  USO INDUSTRIAL

ARTICULO 7.  DEFINICION Y CLASES

Los usos industriales son usos productivos correspondientes a las actividades de transformacion de
materias, conservacién, almacenamiento, distribucién y transporte de productos, talleres de
mantenimiento, reparacion y atencion de bienes y equipos, actividades artesanas y estaciones de
servicio, lavado y reparacion de automoviles. Se distinguen los siguientes usos industriales
pormenorizados:

- Industria en Medio Urbano: Uso industrial dedicado a la obtencién y transformacién de materias
primas y/0 a su preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y
distribuciéon, cuyas caracteristicas permiten su emplazamiento en medio urbano en zonas
destinadas por el Plan, a este uso, seglin las condiciones de compatibilidad establecidas en
estas Normas Urbanisticas.

- Almacenes: Uso industrial dedicado exclusivamente al almacenamiento, conservacion y
distribucion de materias, productos o bienes para suministro a mayoristas, minoristas,
fabricantes instaladores, etc., aun cuando se incluyan actividades secundarias de
transformacion, envasado, etc., cuyas caracteristicas permiten su emplazamiento en medio
urbano, en zonas destinadas por el Plan a este uso, segln las condiciones de compatibilidad
establecidas en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2.  USO TERCIARIO

CSV22&csv2=

ARTICULO 8.  DEFINICION Y CLASES

El uso terciario es aquel que comprende las actividades destinadas al comercio, a la prestacion de
servicios privados al publico, o a actividades administrativas y burocraticas propias del Sector
Terciario, como banco, seguros, gestoria, administracion de empresas o despachos profesionales.
Se distinguen los siguientes:

- Oficinas: Aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de servicios
profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision
de informacioén, bien a las empresas o bien a los particulares.

- Comercial: Aquel que comprende actividades destinadas a la compraventa de mercancias de
uso comdun, al por mayor o al por menor o prestacion de servicios a particulares.
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50025 Al N PP LA ALMUNIA. NORMAS URBANISTICAS CONSULTORE:

CAPITULO 3.  USO DOTACIONAL

ARTICULO9.  DEFINICION Y CLASES

Es el uso destinado a las actividades que atienden las necesidades sociales de cultura intelectual o
fisica, asistencia y vida de relacioén, de forma publica, privada o colectiva, asi como a la prestacion
de servicios publicos por la Administracion y los servicios de infraestructura del Municipio. Se
distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

- Infraestructuras y servicios urbanos: Uso de equipamiento y servicios destinados a los sistemas
de produccion, almacenamiento y distribucion de agua y energia eléctrica y de comunicacion, y
de evacuacion de residuos que constituye la infraestructura de la poblacion.

- Espacios Libres y Zonas Verdes: Uso de equipamiento y servicios destinados a la dotacion de
espacios destinados, fundamentalmente, a plantaciones de arbolado y jardineria, y al ocio
colectivo.

- Equipamientos: Uso correspondiente a las actividades relacionadas con la cultura, la asistencia
social y la vida de relacién. Se distingue el siguiente:

0 Polivalente: Aquél que puede destinarse a cualquier uso de equipamiento.
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TITULO Ill. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

ARTICULO 10. OCUPACION DEL SUELO

Se podra edificar en el suelo calificado como industrial o de equipamiento en el Plan Parcial.

ARTICULO 11. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Se entiende por edificabilidad la relacion existente entre la suma de las superficies cubiertas de
cada plantay la superficie total de la parcela neta.

Se limita para cada zona en su apartado correspondiente.

ARTICULO 12. CONDICIONES DE ALTURA

La altura de cada edificacion se medira en el punto medio de la linea de fachada, desde el nivel de
la acera hasta el plano superior del forjado de la Gltima planta.

Las alturas maximas permitidas se encuentran establecidas, para cada zona, en su correspondiente
apartado.

ARTICULO 13.  ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

Las edificaciones podran tener la fachada sobre la via plblica retranqueada de la misma, podra
tener el frente de la parcela o dejar parte sin edificar.

ARTICULO 14. LIMITACIONES ESTETICAS

Se justificara en cada caso la idoneidad de la solucion aportada en funcién de los usos previstos,
cuidandose especialmente el uso de materiales de terminacién, de calidad de contrastada, que no
planteen problemas de mantenimiento.

ARTICULO 15. CONDICIONES HIGIENICO - SANITARIAS

Las aguas residuales procedentes de los edificios deberan verterse obligatoriamente a la red de
aguas residuales municipal.

Las aguas pluviales se recogeran en la parte baja de las cubiertas por medio de canalones, limas y
tuberias de bajada, que seran de material impermeable y capaces para recibirlas y conducirlas
rapidamente sin que rebasen ni sufran detencidbn ni estancamiento hasta los ramales
correspondientes de la red inferior. Es obligacion de los propietarios de los inmuebles mantener los
canales y bajada de recogida de aguas en constante estado de perfecto funcionamiento.
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Las entradas de los canales a los tubos de bajada estaran protegidas por una red que impida la
entrada de hojas u otras materias gruesas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas si no son llevadas por conductos apropiados, al
menos hasta 0,40 m por encima de la cumbrera del edificio y 1,20 m en cubiertas planas o de

pequena pendiente.

Debera cumplirse el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificacion, en todos los proyectos de edificacion.

Todo edificio debera tener instalados los Servicios de agua corriente y energia eléctrica para
alumbrado y fuerza, instalaciones que cumpliran la reglamentacion vigente.

CAPITULO 2. DOTACION DE SERVICIOS

ARTICULO 16. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se imponen al conjunto de
instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen para el buen funcionamiento de los
edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

Las condiciones que se senalan para las dotaciones y servicios de los edificios, son de aplicacion en
las obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y
reestructuracion total, exigiéndose el cumplimiento de lo establecido en el CTE Cédigo Técnico de la
Edificacién aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

ARTICULO 17. DOTACION DE AGUA

Conforme establece la exigencia basica HS.4 del CTE, todos los edificios dispondran de:

a) Los medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para
el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin
alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos
que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del
caudal del agua.

b) Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos
terminales de utilizaciébn tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de
gérmenes patdgenos.
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ARTICULO 18. DOTACION DE AIRE EXTERIOR PARA GARANTIZAR LA CALIDAD DEL AIRE
INTERIOR

Conforme establece la exigencia basica HS.3 del CTE, todos “los edificios dispondran de medios
para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de
aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en
fachadas y patios, la evacuacion de productos de combustién de las instalaciones térmicas se
producira con caracter general por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre
instalaciones térmicas.”

ARTICULO 19. DOTACION DE ENERGIA

Conforme establece la exigencia basica HE.2 del CTE, todos “los edificios dispondran de
instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes.
Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios, RITE.”

Conforme establece la exigencia basica HE.3 del CTE, todos “los edificios dispondran de
instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la
ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento
de la luz natural, en las zonas que reldinan unas determinadas condiciones.”

Conforme establece la exigencia basica HE4 del CTE, en “los edificios con previsién de demanda de
agua caliente sanitaria o de climatizacion, en los que asi se establezca en el CTE, una parte de las
necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird mediante la incorporacion
en los mismos de sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja
temperatura adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua
caliente del edificio. Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la consideracion de
minimos, sin perjuicio de valores que puedan ser establecidos por las administraciones
competentes y que contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su
localizacion y ambito territorial.”

Conforme establece la exigencia basica HE.5 del CTE, en “los edificios que asi se establezca en el
CTE se incorporaran sistemas de captacion y transformacion de energia solar en energia eléctrica
por procedimientos fotovoltaicos para uso propio o suministro a la red. Los valores derivados de
esta exigencia basica tendran la consideracion de minimos, sin perjuicio de valores mas estrictos
que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a la
sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacion y ambito territorial.”
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Conforme establece la exigencia basica HE.1 del CTE, todos “los edificios dispondran de una
envolvente de caracteristicas tales que limite adecuadamente la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de Mohernando, del uso del edificio y del
régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia,
permeabilidad al aire y exposicidbn a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicion de
humedades de condensacion superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas
y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y
evitar problemas higrotérmicos en los mismos.”

ARTICULO 20. SERVICIOS DE EVACUACION

Conforme establece la exigencia basica HS.5 del CTE, todos “los edificios dispondran de medios
adecuados para extraer las aguas residuales generadas en su interior de forma independiente o
conjunta con las precipitaciones atmosféricas y las escorrentias.”

Asi mismo, conforme establece la exigencia basica HS.2 del CTE, “los edificios dispondran de
espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en su interior de forma acorde con
el sistema plblico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada separacion en origen de
dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestién.”

CAPITULO 3. SEGURIDAD

9NWBD&csv4

CSV22&csv2=5LX44&csv3

ARTICULO 21. CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

En las edificaciones de nueva planta serd de aplicacion toda la normativa vigente en materia de
seguridad en los edificios, en especial lo establecido en los Documentos Béasicos del CTE y la
normativa relativa a los materiales de construccion.

Sera necesario, asi mismo, para la obtencién del titulo habilitante de naturaleza urbanistica que se
precise para la construccion o rehabilitacion integral cualquier edificio, la realizacién y aportacion en
el tramite administrativo necesario, asi como las condiciones necesarias para garantizar la
estabilidad y seguridad de la edificacion a construir.

ARTICULO 22.  ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Los proyectos de obras publicas o privadas deberan cumplir el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad, la Ley 3/1997 de 7 de Abril, sobre promocion de la accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas, urbanisticas, transportes y de la comunicacion, el Decreto 19/1999, de 9
de Febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion, o en la
normativa que, sustituyendo a los textos citados, sea aplicable en cada momento.
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En espacios exteriores se debera cumplir con Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy utilizacion de los espacios plblicos urbanizados.

ARTICULO 23. CONSIDERACION DEL RIESGO DE INCENDIOS EN LOS PROYECTOS

Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccién contra incendios,
establece en Codigo Técnico de la Edificacion en el DB-SI, y cuantas estuvieran vigentes en esta
materia, de cualquier rango o ambito del Estado.

ARTICULO 24. EDIFICIOS DE USO INDUSTRIAL Y ALMACENAJE

Los proyectos de estos usos que se presenten para solicitar la licencia de actividad deberan
justificar la suficiencia de las medidas de prevencién y extincion de incendios previstas, de acuerdo
con el Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES EN ZONA INDUSTRIAL

ARTICULO 25. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

El proyecto especifico de la implantacion industrial debera incorporar una evaluacién del Impacto
Medio-ambiental de la misma, justificando a partir de los procesos industriales proyectados y los
residuos previsibles, la compatibilidad de la industria, por si 0 a través de medidas correctoras, con
el medio urbano en que queda englobada.

A continuacién, se establecen unos parametros de obligado cumplimiento para aquellos casos en
gue normas especificas o generales de mayor rango no los establezcan.

En caso de duplicidad se adoptara la mas restrictiva.

A. EMISIONES DE LA ATMOSFERA

Todas las industrias u otro tipo de actividad que tengan emisiones a la atmésfera cumpliran la
reglamentacion especifica sobre el particular, que en la actualidad es la siguiente:

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmédsfera, que tiene
por objeto establecer las bases en materia de prevencion, vigilancia y reduccion de la
contaminacion atmosférica con el fin de evitar y cuando esto no sea posible, aminorar los
danos que de ésta puedan derivarse para las personas, el medio ambiente y demas bienes de
cualquier naturaleza.

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de proteccion de medio ambiente atmosférico
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B. VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

Los vertidos admisibles en la red de alcantarillado del poligono deberan cumplir lo establecido en el
Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado, Decreto
38/2004, de 24 de febrero, publicado en el BOA de 10 de marzo de 2004 o normativa que lo
sustituya. En concreto, las prohibiciones y limitaciones de los vertidos se establecen en el capitulo Il
del citado reglamento.

Cada parcela industrial contard con una arqueta de control de vertidos, de libre acceso, en su
acometida individual para su posible aforo y toma de muestras por parte de las entidades
competentes, de conformidad con el capitulo IV del reglamento citado anteriormente.

C. RUIDOS

Los indices de ruido en el entorno de las instalaciones no superaran los valores de 65 dB (A) para el
periodo diurno y de tarde y 55 dB (A) para el periodo nocturno, de acuerdo con los objetivos de
calidad acustica establecidos en la tabla 6 del Anexo lll de la Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de
proteccion contra la contaminacién acustica de Aragon.

11
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE OBRAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO 26. RED VIARIA

Los diferentes elementos que componen el perfil tipo del vial tendran como base las dimensiones y
caracteristicas definidas en el Plan Parcial y que se especifican en los correspondientes planos.

La estructura del firme y el espesor y los materiales que constituyen sus capas, se ajustaran a las
necesidades del trafico rodado y a las caracteristicas del terreno. Su célculo y dimensionamiento se
realizara de acuerdo con el documento “Recomendaciones técnicas para el dimensionamiento de
firmes de la red autonémica aragonesa” del Gobierno de Aragdn de fecha abril de 2011.

La planificacion, el trazado y la realizacion de la red viaria peatonal y en particular los itinerarios
plblicos se haran de forma que éstos resulten accesibles para las personas con discapacidad. Para
ello, los desniveles de sus perfiles, longitudinal y transversal, asi como los elementos comunes de
urbanizacién y mobiliario urbano que se instalen, que debera incluir el proyecto de urbanizacién, se
ajustaran a las condiciones de adaptabilidad que sean exigibles por la legislacion vigente. (Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados).

Todos estos elementos técnicos podran ser modificados de forma justificada en el proyecto de
urbanizacién, sin que ello suponga una alteracion en la Ordenacion prevista en el Plan Parcial.

ARTICULO 27. SUMINISTRO DE AGUA

La toma de agua de la red municipal se realizara en la red existente en el Poligono Industrial “La
Cuesta llI”, justificandose su cambio en el proyecto de urbanizacion si fuera necesario.

Se determinara la red de distribucién para una dotacion de 250 litros por habitante y dia, asi como
una red secundaria para servicios de las bocas de riego e hidrantes.

Las redes de conduccion y distribucion cumpliran las condiciones para que las mismas se fijan en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento del MOPU (O.M. de 28
de julio de 1974).

ARTICULO 28. SANEAMIENTO

Las redes de saneamiento seran de tipo separativo, las aguas residuales conectaran con la red
municipal existente que conduce a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales y las pluviales con
la escorrentia existente o la red municipal existente.
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Los caudales de calculo de aguas residuales se obtendran a partir de los de abastecimiento y las de
aguas pluviales por los métodos clasicos a partir de la pluviometria de la zona.

Las redes se proyectaran con tuberias circulares que cumplan las Prescripciones Técnicas del Pliego
General de tuberias para saneamiento del MOPU (Orden de 15 de septiembre de 1986).

ARTICULO 29. CARGAS URBANISTICAS

Segln el punto 5 de las Ordenanzas de la Revisiéon del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion,
(Decreto 107/2009, de 9 de junio) se establece que en desarrollo y aplicacion de este Plan se
tendra en cuenta que:

“A los suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos a las redes
municipales existentes se les aplicaran, en concepto de tratamiento de aguas residuales, las
siguientes cargas urbanisticas:

- En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por metro cuadrado
de uso industrial, 0 150 euros por habitante equivalente.

Ademas, sera de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colectores y emisarios
necesarios para enlazar con la red municipal.”

De conformidad con el articulo 3 del Decreto 141/2009, de 21 de julio, del Gobierno de Aragon, por
el que se aprueba el Reglamento regulador del cobro de las cargas urbanisticas vinculadas a la
ampliacién y refuerzo de infraestructuras de saneamiento y depuracién, sera obligacion del
propietario de los terrenos, o en su caso, de quienes ejerzan la iniciativa de urbanizacién de los
mismos, asumir las cargas urbanisticas vinculadas a la ampliacion y refuerzo de las infraestructuras
mencionadas en el articulo 1 del citado Reglamento, y en su caso, de las instalaciones existentes y
de la conexion de las mismas a través de las redes generales fuera de la actuaciéon de
transformacién urbanistica que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

ARTICULO 30. ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO

El suministro de energia eléctrica se efectuara con arreglo a las dotaciones previstas en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y de la compaiia suministradora.

ARTICULO 31. TELECOMUNICACIONES

Se realizara el proyecto de las instalaciones de telecomunicacién conforme a los criterios de la ley
vigente.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA c o M PAS)
S

50025 Al N PP LA ALMUNIA. NORMAS URBANISTICAS CONSULTORE:

CAPITULO 2.  ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ARTICULO 32. CONDICIONES GENERALES

Se cumpliran las prescripciones establecidas para los espacios libres y zonas verdes en las Normas
Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de La Almunia de Dona
Godina.

CAPITULO 3.  SERVICIOS URBANOS

ARTICULO 33. CONDICIONES GENERALES

Se cumpliran las prescripciones establecidas para servicios urbanos en las Normas Urbanisticas del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de La Almunia de Dofa Godina.
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TITULO V. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. REGULACION DE LAS NORMAS ZONALES U ORDENANZAS

ARTICULO 34. ZONIFICACIONES QUE COMPRENDE EL PLAN PARCIAL

Se denomina Zonificacion o Zona a la calificacion urbanistica que asigna el presente Plan Parcial a
cada unidad edificable diferenciada por tener caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas propias,
entre ellas:

- Las condiciones de tipologia y volumen de la edificacion.

- Los usos e intensidades permitidos y prohibidos en la misma.

Asi, se definen las siguientes zonas en el suelo urbano:
- I: Industrial
- E: Equipamientos

- ZV: Zonas verdes y espacios libres pulblicos

Estas zonas se delimitan en el plano PO- 1.

ARTICULO 35. I. INDUSTRIAL

AMBITO DE APLICACION

Es de aplicacion esta ordenanza a la zona calificada como tal, seglin se recoge en los planos de
ordenacion.

CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico: El de industrial y almacenes.

Usos compatibles:

a) Alojamiento: Queda excluido a excepcién de las viviendas destinadas a personal encargado de
la vigilancia y conservacion de las diferentes industrias.

b) Terciario: siempre y cuando se encuentre vinculado al uso caracteristico.
Usos prohibidos: los restantes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela neta minima: 10.000 m2
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Ocupaciéon maxima de parcela neta: 70%

Edificabilidad maxima: 0,59 m2/m2 para uso industrial. En caso de existir vivienda, la superficie
maxima construida destinada a este uso sera 180 m2 construidos.

Nimero maximo de plantas: PB+1
Altura maxima de la edificacion: 20 metros. Se excluyen de esta altura las construcciones especiales
para la industria como chimeneas, silos, etc. que no tendran limitacion de la misma, siempre que se

justifigue su necesidad. En caso de construir una vivienda, la altura maxima sera de 6 m.

Retranqueos a linderos: el retranqueo minimo de cualquier edificacion respecto a los linderos sera
de 5 metros.

APARCAMIENTOS

Debera preverse al menos una plaza de estacionamiento en el interior de las parcelas por cada 200
m?2 construidos. Podra justificarse debidamente la no necesidad de construccion de estas plazas de
estacionamiento en funcion de la actividad desarrollada, aunque en cualquier caso debera
garantizarse la reserva de espacio.

Asi mismo, independientemente de esta reserva de aparcamiento se habilitara espacio suficiente en
el interior de la parcela para las operaciones de carga y descarga sin invadir la via publica.

ARTICULO 36. E. EQUIPAMIENTOS

La edificacion de las areas de equipamiento se ajustara a las necesidades funcionales de los
diferentes equipamientos y a los parametros de la zona en la que se encuentre; excepcionalmente, y
a través de la tramitacion de Estudio de Detalle, podran modificarse alguno de estos parametros.

ARTICULO 37.  ZV. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Podran autorizarse las siguientes edificaciones:
- Las referidas al desarrollo de las funciones de ocio, reposo, esparcimiento y relacion.
- Las de mantenimiento y conservacion de los espacios libres.

- Construcciones desmontables como quioscos y tiendas con caracter exclusivamente esporadico
y provisional, siempre que no obstaculicen la funcién del parque o jardin piblico donde se
ubigquen.

- Edificaciones o instalaciones vinculadas a servicios publicos o infraestructuras basicas, siempre
gue no obstaculicen la funcion del parque o jardin publico.
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Las edificaciones que se establezcan atenderan a los siguientes parametros:
- Ocupacién maxima: 10 %.

- Altura de fachada maxima: 5 metros.

Se permitiran los usos vinculados a las funciones de ocio, reposo, esparcimiento y relacion, propias
de un espacio libre y los usos de servicios e infraestructuras en las condiciones arriba descritas.
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TITULO VI. DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1.  DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 38.  SISTEMA DE GESTION

Se establece como Sistema de Ejecuciéon el de Compensacion que desarrollarda la Unidad de
Ejecucion UE-1.

ARTICULO 39. ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

Conforme al articulo 128.1 TRLUA, el aprovechamiento subjetivo correspondiente a los propietarios
sera el resultante de aplicar a la superficie aportada el 90% del aprovechamiento medio del sector,
que conforme a la ficha del PGOU correspondiente al SUZ-N9 es de 0,4749 unidades de
aprovechamiento por m2 de suelo.

El aprovechamiento restante hasta completar el aprovechamiento objetivo total del sector
correspondera al Ayuntamiento de La Almunia de Dona Godina.

ARTICULO 40. URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEAS

Podra autorizarse la urbanizacion y edificacion simultanea con las condiciones del articulo 236
TRLUA.

ARTICULO 41. ESTUDIOS DE DETALLE

Si fuese preciso completar o adaptar determinaciones del Plan Parcial, se redactaran los Estudios
de Detalle que fuesen necesarios.

Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar el senalamiento de alineaciones y/o rasantes o
la ordenacién de volimenes con las especificaciones del Plan Parcial, sin que ello suponga en

ningln caso aumento de edificabilidad.

Los estudios de detalle se ajustaran en lo dispuesto sobre ellos en la Ley Urbanistica de Aragon.

|5
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CAPITULO 2.  INSTRUMENTOS DE EJECUCION

ARTICULO 42. PROYECTOS DE REPARCELACION

En ellos se detallaran y justificaran las cargas y beneficios que se derivan del desarrollo urbanistico,
con la definicién suficiente para poder inscribir, en el Registro de la Propiedad, los solares y las
cargas econdémicas que finalmente resulten después de la aportacion de terrenos por sus
propietarios, y de las cesiones que en cumplimiento de la normativa vigente resulten de aplicacion.

El contenido, documentacion y procedimiento de los proyectos de reparcelacion sera el establecido
en la Seccion 22 del Capitulo Il del Titulo Cuarto del TRLUA.

ARTICULO 43. PROYECTOS DE URBANIZACION

Son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica la realizacion material de las
determinaciones del Plan Parcial.

Estas determinaciones se refieren a vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras instalaciones publicas.

Los proyectos de urbanizacidon constituyen el instrumento de desarrollo del Plan Parcial, no
pudiendo por si mismos contener determinaciones sobre ordenacion, Régimen del Suelo o de la
Edificacion.
Los proyectos de urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:
1. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras
Planos de informacién y de situacion en relacién con el conjunto urbano.
Planos de proyecto y de detalle
Pliego de condiciones técnicas particulares
Mediciones

Cuadros de precios descompuestos

N o o0 M Db

Presupuesto

Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de urbanizacion que deberan ser desarrolladas en
los documentos relacionados en el parrafo anterior, seran las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

c) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
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d) Red de distribucion de energia eléctrica.

e) Jardineria en el sistema de espacios libres.
Se incluira en el proyecto de urbanizacion la canalizacion de lineas telefénicas.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad y acreditar que tiene capacidad suficiente para atenderlos.
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UNIDAD DE EJECUCION UE-1

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL (m?2) 159.056,81 | CATEGORIA DE SUELO g‘;ﬁ'ﬂ‘:ita dourba”izab'e No
SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?2) 4.944,26 USO GLOBAL Industrial
EDIFICABILIDAD BRUTA (m2/m2) 0,50 SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) 0,4749 CESION DE APROVECHAMIENTO  10%
Densidad (viv/ha) 0,12574 VIVIENDA PROTEGIDA 0%
ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIETO MEDIO (m2/m?2) 0,4749 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m2) 79.528,40
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS SISTEMAS LOCALES
Espacios Libres y Zonas Verdes (m?2) 0,00 Espacios Libres y Zonas Verdes (m?2) 13.817,35
Equipamientos (m?2) 0,00 Equipamientos (m?2) 5.854,08
Infraestructuras (m2) 4.944,26 Infraestructuras (m?2) 0,00

795 plazas, 398 en espacio

° .
N° plazas de aparcamiento pablico

USOS COMPATIBLES E INCOMPATIBLES Segln lo establecido en la ordenanza |. Industrial

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO NO PLAZOS

N° VIVIENDAS Urbanizaci6n 3 anos
Libres 2 Cesién 3 afos
Totales 2 Edificacion 10 afios

OBSERVACIONES




FICHA DE SECTORES / UNIDADES DE EJECUCION

ORIGEN DATOS

TITULO DEL TRABAJO PLAN PARCIAL

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR / U.E. SUZ-ND-05.1

NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECUCION LA CUESTA IV

FECHA 29/09/2023

1) DATOS GENERALES

CODIGO INE 50025 IAE
PROVINCIA ZARAGOZA

MUNICIPIO LA ALMUNIA DE DONA GODINA

NUCLEOS O ENTIDADES LA ALMUNIA DE DONA GODINA IAE
REDACTOR COMPAS CONSULTORES, S.L.

2) ORDENACION ESTRUCTURAL
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SUPERFICIE TOTAL 15,91 Ha PLANEAM
CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANIZABLE PLANEAM
CATEGORIA DE SUELO SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO PLANEAM
USO GLOBAL INDUSTRIAL PLANEAM
DENSIDAD 0,126 viviha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0,49 Ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0,84 Ha PLANEAM
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,5 mm? PLANEAM
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,475 m?m? PLANEAM
VIVIENDA PROTEGIDA % 0% % PLANEAM
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 2 afios PLANEAM
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PLANEAM
3) ORDENACION PORMENORIZADA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 7952840 m? PLANEAM
APROVECHAMIENTO SECTOR / UE 79.528,40] m? PLANEAM
% APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A LA 1000%| o DLANEAM
ADMINISTRACION Rkl 0
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,49 Ha PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 0,00 Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE EQUIPAMIENTOS 0,00 Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,84 Ha PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 1,38 Ha PLANEAM DESARR
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FICHA DE SECTORES / UNIDADES DE EJECUCION ORIGEN DATOS

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES DE EQUIPAMIENTOS 0,59 Ha PLANEAM DESARR

DE INFRAESTRUCTURAS 0,00 Ha PLANEAM DESARR
N° DE UNIDADES DE EJECUCION 1 PLANEAM DESARR
USOS COMPATIBLES Los establecidos en la ordenanza I. Industrial PLANEAM
USOS INCOMPATIBLES Los establecidos en la ordenanza I. Industrial PLANEAM
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO NO PLANEAM

LIBRES 2 viv PLANEAM

PROTEGIDAS 0 viv PLANEAM
NUMERO DE VIVIENDAS . .

TURISTICAS 0 viv PLANEAM

TOTALES 2 viv

URBANIZACION 3 afios PLANEAM DESARR
PLAZOS CESION 3 afios PLANEAM DESARR

EDIFICACION 10 arios PLANEAM DESARR
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TITULO I. CATALOGO DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO 1. CATALOGO DEL PGOU DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA (ZARAGOZA).

Tras la consulta del Catalogo de Bienes Culturales del Plan General de Ordenaciéon Urbana de la
Almunia de Dona Godina (Zaragoza), se localiza en la zona del Sector SUZ-ND-05.1 del presente Plan
Parcial el yacimiento arqueolégico Puyrredondo con codigo 50-025-003.

Se adjunta a continuacion la informacion contenida al respecto en dicho Catalogo.
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CAPITULO 2. PROSPECCIONES ARQUEOLOGICAS Y PALEONTOLOGICAS
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Los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos recogidos en el presente Plan Parcial tendran la
consideracion de Bienes Inventariados del Patrimonio Cultural Aragonés, conforme establece la
disposicion adicional octava de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés, y su régimen de
proteccién sera el establecido en la misma Ley 3/1999.

Informe de prospecciones arqueoldgicas.

En las conclusiones de dicho informe se estima que NO EXISTE una afeccion directa sobre el
Patrimonio Arqueoldgico Aragonés ya que no se han localizado elementos inmuebles.

No obstante, se ha localizado un hallazgo arqueolégico singular pero aislado en toda la prospeccion.
Para ello, se establece que, en el momento de llevar a cabo el movimiento de tierras en la fase de
construccion de la planta, se ejecute un control y seguimiento arqueolégico del sector del hallazgo,
con la finalidad de poder localizar materiales arqueoldgicos que no se pudieron hallarse en la fase de
prospeccion de la zona. El sector que marcaria este control es el entorno del punto de hallazgo que
corresponde con las coordenadas ETRS 89, Huso 30, X= 636795,8; Y= 4595322,8.

El area de proteccion del yacimiento arqueolégico de Puyrredondo es muy amplia, y se solapa con una
franja en la parte norte del terreno prospectado. Para ello, se considera que en el momento del
movimiento de tierras llevar a cabo un control y seguimiento arqueoldgico de la zona.

Y, por Ultimo, se propone hacer un balizado de 3 metros sobre el elemento etnolégico que se

encuentra en la zona Sur del area prospectada (ETRS 89, Huso 30, X= 636795,8; Y= 4595322,8),
debido a que se encuentra en la zona de buffer de seguridad.

Entorno de proteccion de yacimientos y medidas preventivas
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Informe de potencial paleontolégico.

En dicho informe se establece que, ante los resultados obtenidos en los trabajos de prospeccion
paleontolégica, no hay una afeccion directa sobre el Patrimonio Paleontologico. No se han localizado
restos paleontolégicos y los yacimientos conocidos estan muy distantes del sector afectado por el
proyecto.

Solamente en el caso que se lleven a cabo importantes remociones de terreno, en los que se pudiera
afectar a niveles carbonatados del Jurasico, se estableceria conveniente el llevar a cabo un control
paleontolégico de la obra.

En los anejos 1y 2 del presente Catalogo se recogen los informes completos sobre las prospecciones
realizadas.

Septiembre de 2023

Natalia Bagan Aznar
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 24.489 CICCP

Pablo Garcimartin Garcia
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 18.074 CICCP
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INFORME DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

1. OBJETIVOS

El presente proyecto de prospeccion arqueoldgica se realiza a peticién de la empresa
COMPAS CONSULTORES que desarrolla el proyecto para GIA EnR V, S.L.U,
participada mayormente por el grupo BelEnergia S.A.

El objetivo del promotor es desarrollar éste y otros proyectos en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Aragon con el objeto de mejorar el aprovechamiento de los
recursos de energias renovables de esta region, utilizando las mas recientes tecnologias
gue hacen cada vez mas eficientes este tipo de instalaciones, y desde criterios de

maximo respeto al entorno y al medio ambiente.

Indicar que en este proyecto no se han realizado consultas previas al INAGA, por lo que
no hay prescripciones a realizar, no obstante, se solicita la correspondiente solicitud de
autorizacion a la Direccion General de Cultura y Patrimonio del Gobierno de Aragon, tal

como ha manifestado el promotor.

La empresa BelEnergia S.A. promotora del proyecto contrata la adjudicacion de los
trabajos del proyecto a COMPAS CONSULTORES, que colaboran en los trabajos de
patrimonio cultural con PALEOYMAS, Actuaciones Museisticas y Paleontoldgicas S.L, a

la que hacen el correspondiente encargo en materia de arqueologia y paleontologia.

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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2. AUTORIZACION ARQUEOLOGICA

Figura 1: Autorizacion arqueoldgica (1)

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.

o1N1ISU| [9p 001U0N08]8 oueblQ Bp 0]|9s aluBIPaW OpeWLIl 01UBWNI0QJ

€202/TT/0Z By} Ud AING SYNVAVL dvISO ‘avdaisd3aAIdold ‘Il v3dy 3d 343r -lod opewuy A opele100

VOILNILNY VIO 0juswndogd odiL

9IYOZ-AIMNB-7¥X1G-2ZASD UQI0BIILBA 061p0D "OIFHDZ=rASORAIMNBE=EASIRYTX 1G=2ASIPZZASD=TASI(,0p UOIORIILIBA/O0P3YORUYSE UOBRIR SBUOIoRDI|dR//:SdNY US 8|qedllIsA




INFORME DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

Figura 2: Autorizacién Arqueologica (2)

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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Figura 3: Autorizacion Arqueoldgica (3)

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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INFORME DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

3. SITUACION GEOGRAFICA

La zona de actuacién queda emplazada dentro del término municipal de La Almunia de
Dofia Godina, perteneciente a la comarca de Valdejalén, en la provincia de Zaragoza.
Mas concretamente, se encuentra dentro de un conjunto de parcelas localizadas al
este del poligono industrial La Cuesta I, el cual se encuentra emplazado justo al norte
del propio nucleo de La Almunia de Dofia Godina.

Figura 4: Situacion geografica de la ubicacion del proyecto

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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INFORME DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

4. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION PREVISTA

El objetivo del promotor es la construccién de una planta de produccion de biometano
mediante el tratamiento anaerdbico de subproductos agricolas, principalmente
estiércol de aves de corral.

La planta propuesta consta de los siguientes tratamientos:
- Digestion anaerobia de subproductos agricolas para la produccion de
biometano.
- Tratamiento del digestato solido para la produccién de compost.
- Embotellamiento del CO, capturado durnate la purificacion del biogas a

biometano, para su comercializacién.

Figura 5: Recreacion del proyecto.

Esta planta permitird una produccién estimada de 8.100 t/afio de biometano y 68.000
t/afio de compost de calidad.

La construccion de una planta como la que aqui se plantea implica la realizacion de un
movimiento de tierras relevante para nivelar todo el terreno ocupado. En la parcela
escogida, la realizacion de desmontes puede llegar hasta los 4 m de profundidad. A
continuacién, se pavimenta toda la superficie nivelada y se utilizan cimentaciones
superficiales en las zonas donde se instalaran las edificaciones presentes en la

siguiente imagen:

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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Figura 6: Disefio de la distribucion de la planta sobre la ortofoto.

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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5. MARCO HISTORICO

5.1. LA ALMUNIA DE DONA GODINA

La historia de La Almunia de Dofia Godina comienza hace unos 2600 afios antes de la
fundacién de la actual villa. Los primeros pobladores de los que se tiene constancia en
este territorio son los celtiberos, mas concretamente la tribu de los Belos o de los
Titos, que vivieron en la importante ciudad de Nertobriga, que abarcaria un amplio
territorio entre los términos municipales de las localidades de Ricla, Calatorao y La
Almunia de Dofia Godina.

En el término municipal de La Almunia, los restos, aun no totalmente excavados, se
localizan en las inmediaciones de la actual ermita de Cabafas. En dicha ciudad se
acufid moneda, en el siglo Il a. C., en la que aparece la figura de un jinete armado con

lanza y con la leyenda “Nertobis”.

En el transcurso de la segunda guerra celtibera, en el 152 a. C., la ciudad se rindié
ante el cénsul romano Marco Claudio Marcelo. La ciudad bajo el gobierno de Roma
continud hasta el siglo V d. C. En las zonas de la calle Lanceros, Plaza de la Iglesia y
Plaza de los Obispos, aparecieron importantes restos de época romana, entre los que
destacan algunos mosaicos, parte de los cuales pueden verse expuestos en el Museo
de Zaragoza, y hasta un vertedero que aporté numerosos datos acerca de la forma de

vida de los romanos que habitaron en la poblacion.

Fue conquistada por Alfonso | y repoblada con sefiores aragoneses o navarros; uno de
ellos fue Blasco Blasquez, marido de dofia Godina. En 1176 ésta leg6 a la Orden de
San Juan la iglesia en su almunia de Cabafas, a la que habia concedido con varias
casas y hienes. Recibi6 esta donacion Guillermo, y fue confirmada por Jimeno de

Urrea, ahijado de dofia Godina.

Antes de esta donacion, el Hospital ya tenia posesiones en este lugar. Segun parece,
dofla Godina no fue la Unica poseedora de estas tierras, pues existen otros
documentos en los que encontramos a distintos otorgantes. En poco tiempo la Orden
poseyo todas las tierras de La Almunia, a la que desde 1210 se nhombra como Almunia
de Dofia Godina. El primer hospitalario que conocemos con residencia alli es fray
Domingo de Ricla, a quien se da el titulo de comendador en 1178. En marzo de 1178

el maestre de Amposta otorgé carta de poblacion con el fin de atraer nuevos
11
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pobladores. En agosto de 1180 Alfonso Il hacia donacién a los hospitalarios de la villa
de Alpartir y la Almunia de Cabafias, concesion que mas bien significa una
confirmacion de los derechos adquiridos por la Orden.

En 1216 paso a ser propiedad de los Urrea, con dofia Sancha Jiménez, quien respeté
a los frailes la posesion de la iglesia y algunos de sus privilegios; como poco después
dofla Sancha ingres6é en el monasterio de Sijena, la Orden de San Juan siguiod

manteniendo sus derechos sobre la villa.

Pasada la época medieval, se imponen en La Almunia de Dofia Godina, al igual que
en el resto de Espafia y Europa, los nuevos gustos artisticos. Las casonas de las
familias pudientes se levantan siguiendo el modelo de moda en Aragon: los palacios
de estilo renacentista aragonés, que llenaron Zaragoza en esta época de bonanza
econdmica. Hay que tener en cuenta que parte de las familias importantes de La
Almunia residian parte del afio en la capital, de donde trajeron las modas.

La arquitectura renacentista aragonesa suma a los elementos clasicos del
Renacimiento italiano, elementos goticos y mudéjares. Estas casas-palacio suelen
tener tres pisos, fachada de ladrillo con portébn de arco de medio punto y amplios
ventanales o balcones en el primer piso. Destaca el alero saliente o rafe, generalmente

tallado en madera, y la galeria de arquillos.

Ya en el siglo XVII cuando los frailes franciscanos quisieron edificar su convento
llamado Convento de San Lorenzo en La Almunia de Dofia Godina en 1605 se levanté

con estilo arquitectonico de aquella época, el barroco.

Los infortunios del convento fueron continuos, con incendios, la guerra de la
Independencia y la desamortizacion de Mendizabal, cuando pasé a manos privadas y
se convirtié en almacén. Recuperado por el Ayuntamiento de la villa, el templo consta
de una nave con capillas entre los contrafuertes, crucero y cabecera recta. Detras de
ella estaba la capilla del Sagrario, cubierta con cupula de yeserias de tradicion
mudéjar y fechada en 1667. Las pechinas del crucero estan decoradas con emblemas

de la Orden de San Francisco.

En su entorno podernos observar restos de su recinto, utilizado como fuerte militar
durante la Guerra de la Independencia, de donde le viene su nombre popular de “El
Fuerte”. También la chimenea de la alcoholera que alli funcioné y que hoy luce
restaurada junto al templo. Fue Centro de Interpretacion del rio Jalon y en la
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actualidad se trabaja para albergar en su interior una coleccién de juegos y deportes
tradicionales.

De estilo barroco es también la iglesia ubicada junto al palacio de San Juan, que en la
actualidad es la sede de la Biblioteca Municipal. Construida a comienzos del siglo
XVIII, de nave Unica y cabecera recta, esté cubierta con boveda de cafidn con lunetos.
El exterior es sobrio, con contrafuertes de ladrillo entre los que se abren los
ventanales. La fachada principal luce una portada en arco de medio punto y esta
coronada por tres escudos de la orden en la parte superior.

La iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién es el gran templo parroquial de La
Almunia de Dofia Godina y el edificio que configura la vista mas conocida de la
localidad. En el siglo XVIII se decidi6 derribar la iglesia antigua por falta de espacio y
edificar el actual templo, de estilo neoclasico; en ese momento sélo se dejo la torre
mudéjar. La nueva iglesia quedd inacabada en el momento de la construccion, desde

el crucero hasta la cabecera.

Otro edificio que comparte de algin modo el gusto neoclasico es la conocida como
Huerta de Garay, edificada a principios del siglo XIX por Martin de Garay, el que fuera
ministro de Fernando VII, cuya fachada recuerda a un templo griego.

El colegio Floridn Rey, levantado en 1930 siguiendo la estética de los palacios
renacentistas aragoneses. En forma de U y rematado por dos torreones, sus paredes
son de piedra de Calatorao y ladrillo caravista. Tiene z6calo de silleria, cubierta a
cuatro aguas de teja arabe y alero sobresaliente de madera. Su estética es similar a la
de otros colegios aragoneses levantados en las mismas fechas, como el de Uncastillo

0 Sédaba.
-Nertobriga:

Esta ciudad ubicada en el area de influencia de la Celtiberia, se encuentra cerca del
cauce del rio Jalén, citada por Ptolomeo, el lItinerario de Antonino y Apiano
perteneciente a los titos o los belos y lusones. Estaba a unos 30 km. de Bilbilis y 21 de
Segontia. Para A. Beltran puede estar en el poblado cercano a Cabafias, entre La
Almunia y Calatorao, con materiales que se remontan al afio 500 a.C. Acufié moneda
con el nombre de nertobis, en letras ibéricas. Seguramente su nombre verdadero fue
Nertobrix, latinizado en Nertobriga. En tiempos de Augusto debia ser lusona y un
simple punto de descanso en la via romana entre Zaragoza y Calatayud.
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6. METODO DE TRABAJO

Se ha realizado la prospeccién arqueoldgica de toda la zona afectada por las obras a
realizar siguiendo un procedimiento de actuacibn que se corresponde con los

siguientes puntos:

¢ Inicialmente se realiz6 el Proyecto de Actuaciones Arqueoldgicas con la
finalidad de recibir la autorizacién del Servicio de Prevencion y Proteccién de
Patrimonio Cultural del Departamento de Educacién, Cultura y Deportes del

Gobierno de Aragon.

e También se llevd a cabo una revisibn de los trabajos bibliograficos
publicados en la zona, llevando a cabo la lectura de varias publicaciones
cientificas de la zona y la revisiobn de manuales publicados en las disciplinas de
historia y arqueologia.

e Se ha realizado la consulta de los datos referenciados en la Carta
Arqueoldgica de Aragon disponibles en los archivos de la Direccién General
de Cultura y Patrimonio del Gobierno de Aragon.

¢ Con una base bibliogréafica y documental se plantearon los trabajos de campo
que consistieron en la realizacion de una prospeccion arqueolégica intensiva y
sistematica. Inicialmente y una vez recibida la autorizacion por parte del
Gobierno de Aragén, se han realizado los trabajos de campo, para lo cuales se
comunicé a la Direccién General de Cultura y Patrimonio el inicio y finalizacion
de los mismaos, como se estipulaba en la autorizacién recibida. Dichos trabajos
han consistido en realizar un barrido de la zona que va a sufrir afeccién y una
banda de prospeccién de 100 metros a cada lado en las infraestructuras
planteadas. Arquedlogos dispuestos en linea con una separacién entre ellos de
diez metros han recorrido los transectos en los que se dividieron las zonas de
prospeccion estimadas. Se ha prestado especial atencién a los yacimientos

arqueoldgicos y bienes culturales existentes en el entorno mas préximo.
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En el caso de hallar restos patrimoniales relevantes se cumplimenta una ficha con

los siguientes datos.
1. Tipo de hallazgo (yacimiento-resto aislado)
2. Descripcion de los restos
3. Coordenadas UTM

4. Delimitacién con coordenadas UTM del yacimiento en plano (foto aérea,

plano catastral, plano parcelario)
5. Documentacion fotogréfica
6. Afeccidn que presenta y puede presentar
7. Estado de preservacion que presenta
8. Importancia patrimonial y cientifica de los restos.

Esta informacion nos permite documentar de manera sistematica los hallazgos y asi

poder fijar las actuaciones a llevar a cabo.

e Por Ultimo, se procede a la elaboraciéon de la memoria final en la que se

plasman los resultados de los trabajos que se han llevado a cabo.

15
PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.



ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

CSV22&csv2=5LX44&csv3=9NWBD&csv4=

Cotejado y firmado por: JEFE DE AREA II. BIODIVERSIDAD, OSCAR FAYANAS BUEY en fecha 20/11/2023

Verificable en https://aplicaciones.aragon.es/inachkdoc/verificacion.do?csvl
Documento firmado mediante sello de 6rgano electrénico del Instituto

Tipo Documento: COPIA AUTENTICA

INFORME DE PROSPECCION ARQUEOLOGICA

7. RESULTADOS DE LA PROSPECCION ARQUEOLOGICA

Los trabajos de prospeccion arqueoldgica quedan enmarcados dentro del espacio que,
afectado por el proyecto de la Planta de Biometano, que desarrolla el proyecto para
GIA EnR V, S.L.U, participada mayormente por el grupo BelEnergia S.A. en el término
municipal de La Almunia de Dofia Godina (Zaragoza). Se ha realizado la prospeccién
arqueologica de toda el area del proyecto y en aquellas zonas en las que se produce

mas afeccion, se ha intensificado la revision del terreno.

La prospeccién comienza en la partida de La Cuesta en el TM de La Almunia de Dofa
Godina, en el poligono 5 y la parcela 2 que integrara el trabajo. Los trabajos de
prospeccion se iniciaron en la parcela antes descrita, por la parte E. En este campo se
encontraban varios campos del tipo agrario que no se han trabajado desde hacia un
tiempo. El terreno varia entre una matriz de arcilla y rocas de tamafio mediano y
pequefio. Dentro del area prospectada hay una pista de aeromodelismo. En cuanto a

la vegetacién imperaba el matojo bajo con buena visualizacion del terreno.

La prospeccion se empez6 por un elemento etnolégico (ETRS 89, Huso 30,
X

636544,2; Y= 4595117,3) que se encuentra en la zona S lindando con un camino
rural paralelo al limite de la zona prospectada a 30 metros de esta. Se trata de un

caseto de origen agropecuario, se encuentra en malas condiciones.

Continuando con la prospeccién, en el lado opuesto del area, cerca del limite
del campo prospectado por la parte E, se ha recuperado un hallazgo arqueolégico
aislado (ETRS 89, Huso 30, X= 636795,8; Y= 4595322,8). Se trata de una lamina

calcolitica. Este hallazgo se encuentra a escasos 5 metros de una torre eléctrica.

En cuanto al resto de terreno de la prospeccion no se ha encontrado ningn material ni
estructura de origen arqueoldgico que sufra ningun tipo de afeccion por el proyecto,

dentro del area.

La metodologia utilizada en el campo fue minuciosa, en bandas paralelas de 5 metros
se hizo la prospeccion del area donde se iba a implantar la planta de biometano y un

buffer de 100 metros de seguridad en el perimetro de esta.
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Figura 8: Elemento etnolégico en la zona E.
Figura 10: Parte lateral del elemento
etnoldgico

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.

Figura 7: Vista general del area prospectada.
Figura 9.: Elemento etnoldgico con el camino
rural detras
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Figura 12: Vista del campo al N.
Figura 14: Punto NE del terreno prospectado.

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
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Figura 11: Vista del campo al N.
Figura 13: Punto S del terreno prospectado.
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Figura 16: Vista desde la mitad hacia el S.
Figura 18: Detalle del hallazgo arqueoldgico.

PROSPECCION ARQUEOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
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Figura 15: Limite hacia el S del terreno.
Figura 17: Foto del hallazgo
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Figura 19: Detalle del hallazgo arqueoldgico. Figura 20: Detalle del hallazgo arqueoldgico.

Figura 21: Detalle del hallazgo arqueoldgico. Figura 22: Sector donde se ha hallado el
hallazgo arqueoldégico.
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8. CONCLUSIONES. MEDIDAS PREVENTIVAS O CORRECTIVAS

Ante los resultados obtenidos en los trabajos de prospeccion arqueoldgica se estima
que NO EXISTE una afeccion directa sobre el Patrimonio Arqueoldgico Aragonés ya

gue no se han localizado elementos inmuebles.

No obstante, se ha localizado un hallazgo arqueoldgico singular pero aislado en toda
la prospeccién. Para ello, se establece que, en el momento de llevar a cabo el
movimiento de tierras en la fase de construccion de la planta, se ejecute un control y
seguimiento arqueoldgico del sector del hallazgo, con la finalidad de poder localizar
materiales arqueolégicos que no se pudieron hallarse en la fase de prospeccién de la
zona. El sector que marcaria este control es el entorno del punto de hallazgo que
corresponde con las coordenadas ETRS 89, Huso 30, X=636795,8; Y= 4595322,8.

El area de proteccion del yacimiento arqueolégico de Puyrredondo es muy amplia, y se
solapa con una franja en la parte norte del terreno prospectado. Para ello, se
considera que en el momento del movimiento de tierras llevar a cabo un control y

seguimiento arqueoldégico de la zona.

Y, por ultimo, se propone hacer un balizado de 3 metros sobre el elemento etnolégico
que se encuentra en la zona Sur del area prospectada (ETRS 89, Huso 30, X=
636795,8; Y= 4595322,8), debido a que se encuentra en la zona de buffer de

seguridad.

Este trabajo ha sido realizado por PALEOYMAS S.L., Actuaciones Museisticas y

Paleontoldgicas S.L. bajo la direccion técnica de D. Adrian Rincon Granero.
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Para que conste, se firma la presente en Zaragoza a 19 de enero de 2023.
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Fdo.: D. Adrian Rincon Granero
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ANEXO | = HALLAZGO

Tal y como viene indicado en el apartado resultados, en la parte E del campo

prospectado se ha encontrado un resto arqueoldgico.

Hallazgo: Lamina calcolitica (ETRS 89, Huso 30, X= 636795,8; Y= 4595322,8)

Parte medial de una lamina de doble nervadura hecha con silex evaporitico del Ebro
con patina blanca. La doble nervadura indicaria una talla por presion y nos llevaria una
cronologia aproximada del calcolitico. Tamafio: 4,5 cms largo, 2,6 cms alto y 0,8 cms

ancho.

Figura 23: Hallazgo sobre el terreno.

- S 4 P 9 L8
Figura 25: Corte del hallazgo. Figura 26: Detalle del hallazgo.
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ANEXO Il = PLANIMETRIAS
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INFORME DE PROSPECCION PALEONTOLOGICA

1. OBJETIVOS

El presente proyecto de prospeccion paleontoldgica se realiza a peticién de la empresa
COMPAS CONSULTORES que desarrolla el proyecto para GIA EnR V,S.L.U.,
participada mayormente por el grupo BelEnergia, S.A.

El objetivo del promotor es desarrollar éste y otros proyectos en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Aragon con el objeto de mejorar el aprovechamiento de los
recursos de energias renovables de esta region, utilizando las mas recientes tecnologias
gue hacen cada vez mas eficientes este tipo de instalaciones, y desde criterios de

maximo respeto al entorno y al medio ambiente.

Indicar que en este proyecto no se han realizado consultas previas al INAGA, por lo que
no hay prescripciones a realizar, no obstante, se solicita la correspondiente solicitud de
autorizacion a la Direccion General de Cultura y Patrimonio del Gobierno de Aragén, tal

como ha manifestado el promotor.

La empresa BelEnergia S.A. promotora del proyecto contrata la adjudicacion de los
trabajos del proyecto a COMPAS CONSULTORES, que colaboran en los trabajos de
patrimonio cultural con PALEOYMAS, Actuaciones Museisticas y Paleontolédgicas S.L, a

la que hacen el correspondiente encargo en materia de arqueologia y paleontologia.

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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2. AUTORIZACION PALEONTOLOGICA

Figura 1: Autorizacion paleontolégica (1)

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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Figura 2: Autorizacion paleontolégica (2)

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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Figura 3: Autorizacidn paleontolégica (3)
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
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3. SITUACION GEOGRAFICA

La zona de actuacion queda emplazada dentro del término municipal de La Almunia de
Dofia Godina, perteneciente a la comarca de Valdejalén, en la provincia de Zaragoza.
Més concretamente, se encuentra dentro de un conjunto de parcelas localizadas al
este del poligono industrial La Cuesta I, el cual se encuentra emplazado justo al norte
del propio nucleo de La Almunia de Dofia Godina.

Figura 4: Situacion geografica de la ubicacion del proyecto

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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4. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION PREVISTA

El objetivo del promotor es la construccién de una planta de produccion de biometano
mediante el tratamiento anaerdbico de subproductos agricolas, principalmente
estiércol de aves de corral.

La planta propuesta consta de los siguientes tratamientos:
- Digestion anaerobia de subproductos agricolas para la produccion de
biometano.
- Tratamiento del digestato solido para la produccién de compost.
- Embotellamiento del CO, capturado durnate la purificacion del biogas a

biometano, para su comercializacion.

Figura 5: Recreacion del proyecto.

Esta planta permitird una produccion estimada de 8.100 t/afio de biometano y 68.000
t/afio de compost de calidad.

La construccion de una planta como la que aqui se plantea implica la realizacion de un
movimiento de tierras relevante para nivelar todo el terreno ocupado. En la parcela
escogida, la realizacion de desmontes puede llegar hasta los 4 m de profundidad. A
continuacion, se pavimenta toda la superficie nivelada y se utilizan cimentaciones
superficiales en las zonas donde se instalaran las edificaciones presentes en la

siguiente imagen:

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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Figura 6: Disefio de la distribucion de la planta sobre la ortofoto.

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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INFORME DE PROSPECCION PALEONTOLOGICA

5. MARCO GEOLOGICO

5.1. GEOLOGIA REGIONAL

La zona de estudio se encuentra dentro del margen sur de la cuenca del Ebro, justo en
el limite con la rama aragonesa de la Cordillera Ibérica.

La estructura y levantamiento de la cordillera Ibérica viene dada por un conjunto de
fallas preexistentes que habian actuado durante la orogenia Varisca y/o durante la
fase de rifting mesozoico. Muchas de estas fallas se reactivan en forma de
cabalgamientos durante la orogenia Alpina, provocando la elevacién de la Cordillera
Ibérica con respecto a las cuencas circundantes, asi como su desmantelamiento. De
esta forma, presenta una amplia variedad de materiales, que abarcan desde edades

precambricas y paleozoicas del z6calo, hasta edades mesozoicas.

El origen de la cuenca del Ebro, asi como el proceso de levantamiento de la cordillera
Ibérica también tuvo su comienzo a principios del Cenozoico, cuando el micro-
continente de Iberia comienza a colisionar con la placa Euroasiatica y se integra dentro
del conjunto de la orogenia Alpina, dando lugar principalmente a depdésitos detriticos
sintecténicos de naturaleza fluvial-aluvial. El proceso de colision continda hasta finales
del Mioceno-principios del Plioceno, para luego cesar y dar paso a una etapa de

relativa estabilidad tectonica durante el Cuaternario.

11
PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.
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Figura 7: Mapa geolégico en torno a la zona del proyecto (tomada del mapa geolégico continuo
a escala 1:50.000 del MAGNA).

5.2. ESTRATIGRAFIA

Los materiales afectados por el proyecto en superficie son en todo momento
conglomerados rosados de cantos cuarciticos redondeados y areniscas en geometrias

canaliformes que pasan progresivamente hacia techo a limolitas y arcillas rojas.

No obstante, en caso de profundizar durante las fases de obra y construccion de la
planta, es posible que se alcancen niveles jurasicos o del Cretécico Inferior. En el caso
de las unidades jurasicas, se trata de formaciones marinas calcareas de plataforma
carbonatada, mientras que en el caso de las formaciones del techo del Jurasico y
Cretacico Inferior, los niveles son detritico-carbonatados, de naturaleza costera o
continental y generalmente compuestos por areniscas micidceas poco cementadas y

arcillas rojizas o margas grises en la base, que pasan hacia techo a calizas lacustres
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micriticas, brechoides y estratificadas irregularmente entre intercalaciones de niveles

Margosos.

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG
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Figura 8: Leyenda del mapa geoldgico que afecta a la zona del proyecto (tomada del mapa
geologico n° 410 a escala 1:50.000 del MAGNA).
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5.3. PALEONTOLOGIA

Pese a que los niveles que aparecen en la superficie del proyecto son pertenecientes
a una unidad detritica miocena en la que no se han reportado anteriormente restos
fésiles, cabe la posibilidad de que en el transcurso de las obras de construccién de la
planta de biometano puedan realizarse excavaciones que afecten al sustrato
mesozoico, el cual si que ha arrojado abundantes hallazgos fosiles, tanto de
invertebrados (Meléndez et al., 2014) como de vertebrados (Parrilla y Canudo, 2011).
Todos estos yacimientos han sido producidos sobre niveles marinos jurasicos, aunque
las unidades costeras y continentales del techo del Jurasico y del Cretacico Inferior en
la zona también presentan un gran potencial de albergar restos de vertebrados debido

a sus caracteristicas sedimentolégicas.

5.4. BIBLIOGRAFIA

- Meléndez, G., Ramajo, J. y Colas, J. (2014): El patrimonio paleontolégico de
Ricla (Zaragoza): inventario y descripcion de lugares de especial interés. Propuesta de

medidas de proteccion y gestién. Geogaceta, 55: 51-54.

- Parrilla, J. y Canudo, J. I. (2011): Un craneo de Metriorhynchidae
(Thalattosuchia) del Jurasico Medio de Ricla (Zaragoza, Espafia). 241-247.
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6. METODO DE TRABAJO

Se ha realizado la prospeccion paleontoldgica de toda la zona afectada por las obras a
realizar siguiendo un procedimiento de actuacion que se corresponde con los

siguientes puntos:

¢ Inicialmente se realiz6 el Proyecto de Actuaciones con la finalidad de recibir
la autorizacion del Servicio de Prevencion y Proteccion de Patrimonio Cultural

del Departamento de Educacién, Cultura y Deportes del Gobierno de Aragon.

e También se llevd a cabo una revision de los trabajos bibliograficos
publicados en la zona, llevando a cabo la lectura de varias publicaciones
cientificas de la zona y la revision de manuales publicados en las disciplinas de

geologia y paleontologia.

e Se ha realizado la consulta de los datos referenciados en la Carta
Paleontolégica de Aragdn disponibles en los archivos de la Direccion General

de Cultura y Patrimonio del Gobierno de Aragon.

¢ Con una base bibliografica y documental se plantearon los trabajos de campo
que consistieron en la realizacion de una prospeccion paleontolégica
sistematica. Inicialmente y una vez recibida la autorizacion por parte del
Gobierno de Aragon, se han llevado a cabo los trabajos de campo. Dichos
trabajos han consistido en realizar un barrido de la zona que va a sufrir
afeccibon con una revision de los afloramientos en el entorno del
emplazamiento. Técnicos dispuestos en linea con una separacion entre ellos
de diez metros han recorrido los transectos en los que se dividieron las zonas
de prospeccion estimadas. Se ha realizado la prospeccion del proyecto y un

entorno de 100 metros.

En el caso de hallar restos fosiles relevantes se cumplimenta una ficha con los

siguientes datos.
1. Tipo de hallazgo (yacimiento-resto aislado)
2. Descripcion de los restos

3. Coordenadas UTM
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4. Delimitacién con coordenadas UTM del yacimiento en plano (foto aérea,

plano catastral, plano parcelario)
5. Documentacion fotogréfica
6. Afeccidn que presenta y puede presentar
7. Estado de preservacion que presenta
8. Importancia patrimonial y cientifica de los restos.

Esta informacion nos permite documentar de manera sistematica los hallazgos y asi

poder fijar las actuaciones a llevar a cabo en fase de construccion.

e Por ultimo, se procede a la elaboracién de esta memoria final en la que

plasman los resultados de los trabajos que se han llevado a cabo.

PROSPECCION PALEONTOLOGICA DEL PROYECTO PLANTA DE BIOMETANO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA, PROV. DE ZARAGOZA.

se
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7. RESULTADOS DE LA PROSPECCION PALEONTOLOGICA

Los trabajos de prospeccion paleontologica se llevan a cabo en el emplazamiento
proyectado de la Planta de Biometano, desarrollado por GIA EnR V,S.L.U., participada
mayormente por el grupo BelEnergia, S.A.., en el término municipal de La Almunia de

Dofa Godina (Zaragoza).
La prospeccion paleontolégica llevada a cabo se ha realizado de la siguiente manera:

- Dos técnicos parten del extremo suroeste de la parcela y realizan bandas de
prospeccion con direccion sur-norte, con una distancia entre ellos de 10

metros. Asi sucesivamente en toda la parcela hasta acabarla.

Figura 9: Vista general del rea prospectada, Figura 10: Trabajos de prospeccion, fotografia
direccién norte-sur. tomada en el extremo suroeste del proyecto

Figura 11: Zona centro-oeste del proyecto, se Figura 12: Zona centro del proyecto,
observa la presencia de un PFV existente
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- Con la vista fijada en el suelo se observan diferentes tipos de litologias, aunque
todos los afloramientos de la superficie del proyecto corresponden con

sedimentos detriticos cuaternarios. Observando en algunas ocasiones limos
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Figura 15: Terraza con abundantes cantos Figura 16: Nivel de limos con cantos
rodados . subredondeados.

En zonas proximas al proyecto se pudo comprobar la presencia de perfiles
estratigraficos con la presencia de estos materiales descritos, observando que se trata
de niveles de terraza del rio Jalon influenciados por sistemas de Glacis laterales con

aportes de cantos angulosos de las formaciones jurasicas proximas.
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Figura 17: Niveles de limo intercalados con estratos arenosos y a techo gravas.

Durante los trabajos de prospeccion no se localizaron restos paleontolégicos,
basicamente porque las formaciones prospectadas en superficie no tienen un alto

potencial paleontoldgico.

Las formaciones del Jurasico muy presente en la zona (Calatorao, Ricla e incluso
en La Almunia) con gran cantidad de registro paleontolégico no afloran en este
sector, localizandose en el subsuelo, por debajo de los niveles cuaternarios, podrian
hacerlo siempre que en las obras de construccion se llevase a cabo una remocion

importante del suelo, que no parece ser se lleve a cabo.
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9. CONCLUSIONES. MEDIDAS PREVENTIVAS O CORRECTIVAS

Ante los resultados obtenidos en los trabajos de prospeccién paleontolégica se
establece que no hay una afeccion directa sobre el Patrimonio Paleontoldgico. No
se han localizado restos paleontoldgicos y los yacimientos conocidos estan muy

distantes del sector afectado por el proyecto.
Solamente en el caso que se lleven a cabo importantes remociones de terreno, en los

que se pudiera afectar a niveles carbonatados del Jurasico, se estableceria

conveniente el llevar a cabo un control paleontoldgico de la obra.

Este trabajo ha sido realizado por PALEOYMAS S.L., Actuaciones Museisticas y
Paleontoldgicas S.L. bajo la direccion técnica de D. Raul Casinos Gémez.

Para que conste, se firma la presente en Zaragoza a 19 de enero de 2023.

Fdo.: D. Raul Casinos Gémez.
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ANEXO | = FOTOGRAFIAS DE LOS TRABAJOS

Figura 20. Vista general de la superficie del Figura 21: Vista general de la superficie del
proyecto en la zona Oeste proyecto en la zona Oeste
Figura 22: Vista general de la superficie del Figura 23: Vista general de la superficie del
proyecto en la zona Oeste proyecto en la zona Oeste
Figura 24: Vista general de la superficie del Figura 25: Vista general de la superficie del
proyecto en la zona Oeste proyecto en la zona Oeste
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Figura 26 Vista general de la superficie del Figura 27: Vista general de la superficie del
proyecto en la zona Este proyecto en la zona Este

Figura 28: Vista general de la superficie del Figura 29: Vista general de la superficie del
proyecto en la zona Este proyecto en la zona Este

Figura 30: Vista general de la superficie del Figura 31: Vista general de la superficie del
proyecto en la zona Este proyecto en la zona Este
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ANEXO Il = PLANIMETRIA
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El articulo 22.5 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015, de 30
de octubre), establece que los instrumentos de ordenacion de actuaciones sobre el medio urbano,
sean o no de transformacion urbanistica, requeriran la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econ6mica en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma para
los propietarios incluidos en su ambito de actuacion.

Igualmente, tal y como se establece en el articulo 55 de la Ley 1/2014, de 8 de julio, de Urbanismo
de Aragbén, en adelante TRLUA, establece para los planes parciales, la obligacién de incluir la
evaluacion de los costes de urbanizacién y de implantacion de servicios, analizando de manera
detallada el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes.

Asi mismo, La Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), aprobada por el Gobierno de Aragén
mediante DECRETO 78/2017, de 23 de mayo, sefala en el articulo 34 el modo en que el estudio de
Sostenibilidad Econémica debe integrarse en la estructura marco y codificaciéon de los instrumentos
de plan parcial (ordenacién pormenorizada).

En este contexto normativo, el presente Estudio de Sostenibilidad Econdmica da respuesta de forma
simultanea y conjunta a lo requerido por los distintos preceptos citados, analizando tanto la viabilidad
como la sostenibilidad econémica de la actuacion urbanistica correspondiente al sector SUZ-ND-05.1
de suelo urbanizable del Plan General de Ordenacién Urbana de La Aimunia de Dona Godina. Procede
asi mismo senalar que, con tales contenidos, el presente Estudio de Sostenibilidad Econémica incluye
la ponderacion de repercusiones y efectos econémicos de este instrumento en relacién con lo
requerido por el articulo 7.3 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de estabilidad presupuestaria
y sostenibilidad financiera.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

TITULOIl.  EVALUACION ECONOMICA , IMPLANTACION DE SERVICIOS, OBRAS DE
URBANIZACION Y SERVICIOS

CAPITULO 1. PREVISION DE GASTOS

SECCION 1.1. ESTIMACION DE GASTOS DE EJECUCION

La valoracion definitiva del coste de las obras de urbanizacion es la definida por el Proyecto de
Urbanizacion, y se refleja el resumen en el siguiente cuadro:

CAPITULO TOTAL

Demoliciones y actuaciones previas 14.709,07 €
Movimiento de tierras 128.115,74 €
Pavimentaciones 536.896,52 €
Redes de servicios 310.598,09 €
Infraestructuras verdes 52.406,94 €
Sefalizacion 14.184,80 €
Gestion de residuos 23.906,51 €
Seguridad y Salud 18.983,04 €
TOTAL PEM 1.099.800,71 €

Gastos Generales (13%) 142.974,09 €
Beneficio Industrial (6%) 65.988,04 €
TOTAL PEC 1.308.762,84 €

IVA (21%) 274.840,20 €
TOTAL IVA INCLUIDO 1.583.603,04 €

SECCION 1.2. ESTIMACION DE OTROS GASTOS ASOCIADOS A LA GESTION URBANISTICA

Deben considerarse también como gastos correspondientes a la promocion los costes de elaboracién
de los instrumentos técnicos, asi como otros gastos asociados a la gestion urbanistica.

Dichos costes se estiman en un 10% del PEC de urbanizacion sin IVA, lo que supone un total de
130.876,28 €.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

SECCION 1.3. ESTIMACION DE GASTOS DE ARRENDAMIENTO Y COMPRA

Igualmente, la entidad promotora asumira los costes de arrendamiento y compra, de acuerdo a las
condiciones establecidas en el pliego del contrato de arrendamiento de la finca segregada.

Se valora el escenario que supone un mayor gasto para el promotor, asumiendo que la compra de la
parcela se realizara el quinto y Gltimo afo del contrato de arrendamiento.

En esta situacion se calcula el importe de los gastos de arrendamiento y compra en base a las
siguientes hipotesis:

- Importe de adjudicacién: 5.500 € arrendamiento anual, 55.000 €, segln Anuncio de
Adjudicacién publicado por el Ayuntamiento de La Aimunia de Dona Godina.

- Variacién anual del arrendamiento y el precio final de la parcela: segln variaciéon de los
Gltimos 5 anos del indice de precios de alquiler de vivienda del IPC, al no estar publicado en
el INE el indice de precios de alquiler de oficinas.

- Compra de la parcela al quinto ano: descuento del 5% de la cantidad abonada en concepto
de arrendamiento para el precio final de compra.

Con estas hip6tesis, el gasto total asociado al arrendamiento y compra de la parcela ascenderia a
84.334,92 € conforme al desglose siguiente:

ANUALIDAD ARRENDAMIETo @ MPORTEVENTA (€)

Afo 1 5.500,00

Afo 2 5.563,80

Afio 3 5.628,34

Afio 4 5.693,63

Af0 5 5.759,67 56.189,48
TOTAL CONCEPTO 28.145,44 56.189,48

TOTAL 84.334,92

SECCION 1.4. ASIGNACION DE GASTOS

La totalidad de los costes reflejados en los apartados anteriores corresponderan a GIA EnR V, S.L.U.
como entidad promotora, no generando costes para el Ayuntamiento.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

CAPITULO 2. PREVISION DE INGRESOS

La prevision de ingresos que justifica la inversidon queda enmarcada en el know-how de la empresa
privada que realiza esta importante inversién, considerdndose una informacién confidencial.
Evidentemente los gastos de urbanizacion son tan sélo una parte (entorno al 5%) de la inversion total
de la instalacion prevista en estos terrenos.

El promotor es la empresa GIA EnR V, S.L.U., perteneciente a BelEnergia S.p.A., compahia
desarrolladora y operadora de biorresiduos, energia solar y edlica con activos existentes en
operaciones principalmente en Francia e Italia.

BelEnergija tiene la intencién de acelerar su crecimiento a gran escala en Francia y en el sur de Europa
(Grecia, Espana e Italia), poniendo en marcha 11 plantas de biometano adicionales a las que ya opera
durante los préoximos 3 anos.

En este marco, BelEnergia deberia alcanzar conservadoramente 180 M€ en ventas y 110 M€ en
EBITDA recurrente (beneficio antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones) para
2025.

En cualquier caso, el promotor ha realizado el analisis de la viabilidad econémica del presente
desarrollo de un modo conservador, con una proyeccion de explotacion a largo plazo (30 anos), donde,
teniendo en cuenta la inversién total inicial que es necesaria, el proyecto generara beneficios y se
obtendra una rentabilidad suficiente.




PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

TITULO . IMPACTO SOBRE LA HACIENDA MUNICIPAL

CAPITULO 1. METODOLOGIA

Se utiliza la metodologia planteada en la “Guia Metodolégica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econémica” publicada por el Ministerio de Fomento en 2012. Se centra el analisis
sobre el impacto en la hacienda municipal, toda vez que dada la naturaleza especifica de la actuacion
el impacto sobre la de otras administraciones es irrelevante.

CAPITULO 2. ANALISIS DEL PRESUPUESTO ACTUAL/LIQUIDABLE
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A continuacién, se realiza una descripcion somera de los gastos e ingresos del municipio de La
Almunia de Dona Godina.

Los principales ingresos municipales derivan de:

- Impuestos directos: gravan directamente al contribuyente. Pueden ser impuestos sobre
bienes inmuebles, sobre vehiculos de tracciéon mecanica, servicios urbanisticos, etc.

- Impuestos indirectos: construcciones, instalaciones y obras.
- Tasas y otros ingresos: licencias, sanciones, contribuciones especiales, etc.

- Transferencias corrientes: son los ingresos que el municipio recibe de otras
administraciones, bien sea por la participacion en tributos del estado, en virtud de convenios
con la Comunidad Auténoma por la prestacion delegada de determinados servicios,
incluyendo asimismo patrocinios, donaciones o convenios con entidades privadas.

- Ingresos patrimoniales: aquellos procedentes de la gestion del patrimonio publico municipal
como concesiones administrativas, intereses en cuenta, etcétera.

- Transferencias de capital: aquellas consistentes en transferencias corrientes pero referidos
a ingresos de capital que el Ayuntamiento recauda de otras administraciones para la
construccion de edificios, viarios, obras de infraestructuras, etcétera.

Los principales gastos del ayuntamiento son:

- Gastos de personal: gastos asociados de personal laboral y funcionario, como sueldo, seguridad
social, formacion, etc.

- Gastos financieros: como los intereses por préstamos y los gastos bancarios.

- Gastos corrientes en bienes y servicios: incluye los gastos por alquileres, suministros
(electricidad, gas, etcétera) asi como los contratos por prestacion de servicios como estudios y
trabajos técnicos.

- Inversiones reales: compra de terrenos o mobiliario, construccion de equipamientos,
magquinaria, mobiliario, etc.
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Se han analizado los presupuestos del municipio de La Aimunia de Donha Godina de los ejercicios del
anho 2017 al 2021. La informacion se ha obtenido por descarga directa desde la pagina web del

Gobierno de Aragon.

Estos cinco anos son los Unicos que cuentan

muestran a continuacion:

con datos reales de gastos e ingresos, los cuales se

A . » A . ARIA .
2021 TOTAL 7.885.715,66 € TOTAL 7.021.637,18€ | 864.078,48 €
Impuestos directos 3.092.594,43 € | Gastos de personal 2.805.387,58 €
Tasas., precios publicos y 1.315.901,32 € | Gastos financieros
otros ingresos
Impuestos indirectos 221.056,27 € | G2Stos corrientes en 1.883.676,83 €
bienes y servicios
Ingresos patrimoniales 42.949,96 € (Tgsgsze)renc'as corrientes 224 954,41 €
Transferencia corrientes 2.078.384,45 € Transferencias de capital 8.000,00 €
(cap. 4) (cap. 7)
(Tcrzgs;e)renc'as decapital 745 689,23€ | Inversiones reales 1.546.618,36 €
Enajenacion de 225.940,00 € | Activos financieros 6.000,00 €
inversiones reales
Activos financieros 6.000,00 €
2020 TOTAL 7.591.843,36 € TOTAL 6.754.126,21€ | 837.717,15€
Impuestos directos 2.936.845,25 € | Gastos de personal 2.831.110,76 €
Tasas, precios publicosy 4 513 144 99 € | Gastos financieros 918,29 €
otros ingresos
Impuestos indirectos 135.730,88 ¢ | Gastos corrientes en 1.800.791,28 €
bienes y servicios
Ingresos patrimoniales 14.494,37 € (Tcrggsze)renc'as corrientes g4 289,24 €
Transferencia corrientes 2.769.637,67 € Transferencias de capital 7.332,60 €
(cap. 4) (cap. 7)
(Tcr:gsge)renc'as decapital  515990,00€ | Inversiones reales 1.216.684,04 €
Activos financieros 6.000,00 € Activos financieros 6.000,00 €
2019 TOTAL 8.665.041,93 € TOTAL 7.071.620,15€ | 1.593.421,78 €

Impuestos directos

Tasas, precios publicos y
otros ingresos

Impuestos indirectos

Ingresos patrimoniales

Transferencia corrientes
(cap. 4)

Transferencias de capital
(cap. 7)

Enajenacion de
inversiones reales

Activos financieros

3.010.100,36 €
1.644.359,82 €

263.791,46 €
69.375,09 €
2.876.206,36 €
507.871,93 €

285.336,91 €
8.000,00 €

Gastos de personal 2.800.814,92 €

Gastos financieros 14.169,91 €

Gastos corrientes en
bienes y servicios

Transferencias corrientes

2.063.551,03 €

715.240,75 €
(cap. 4)
Transferencias de capital 20.000,00 €
(cap. 7)

Inversiones reales 1.449.843,54 €

Activos financieros 8.000,00 €

-
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

ANO RESO ASTO ARIACIO
2018 TOTAL 8.049.032,21 € TOTAL 7.765.505,17 € | 283.527,04 €
Impuestos directos 3.225.464,05 € | Gastos de personal 2.591.357,67 €
Tasas, precios publicosy 4 376 530 46€ | Gastos financieros 316.806,31 €
otros ingresos
Impuestos indirectos 109.406,00 € | 8aStos corrientes en 1.969.379,96 €
bienes y servicios
Ingresos patrimoniales 23.187,70 € Fondo de contingencia
Transferencia corrientes 2.582.048,50 € Transferencias corrientes 637.920.71 €
(cap. 4) (cap. 4)
Transferencias de capital 512.142,05 € Transferencias de capital 7.670,87 €
(cap. 7) (cap. 7)
Enajenacion de 216.194,05€ | Inversiones reales 1.001.585,44 €
inversiones reales
Activos financieros 4.056,50 € Pasivos financieros 1.240.784,21 €
2017 TOTAL 7.530.348,24 € TOTAL 7.009.606,26 € | 520.741,98 €

Impuestos directos

Tasas, precios publicos y
otros ingresos

Impuestos indirectos

Ingresos patrimoniales

Transferencia corrientes
(cap. 4)

Transferencias de capital
(cap. 7)

Enajenacion de
inversiones reales

Pasivos financieros

2.938.784,91 €
1.514.701,56 €

101.435,41 €

37.056,54 €

2.685.589,69 €

252.780,13 €

Gastos de personal 2.503.240,48 €

Gastos financieros 176.261,62 €

Gastos corrientes en
bienes y servicios
Transferencias corrientes
(cap. 4)

Transferencias de capital
(cap. 7)

1.931.030,09 €

428.484,62 €

Inversiones reales 1.134.107,12 €

Pasivos financieros 826.484,53 €

Activos financieros 9.997,80 €

Se observa la obtenciéon de superavit en todos los ejercicios, con un saldo positivo medio de
819.897,29 €. Se trata de un municipio con cuentas saneadas.

A continuacion se analiza el presupuesto mas reciente, del ano 2023, por capitulos, extrayendo las
ratios de ingresos y gastos por habitante, respectivamente.

[\[C13{=5{0] IMPORTE % RATIO ‘
OPERACIONES CORRIENTES

1 Impuestos directos 2.966.700,00 € 38,98% 373,50 € /habitante
2 Impuestos indirectos 313.000,00 € 4,11% 39,41 € /habitante
3 Tasas y otros ingresos 1.439.200,00 € 18,91% 181,19 € /habitante
4 Transferencias corrientes 2.828.717,97 € 37,17% 356,13 € /habitante
5 Ingresos patrimoniales 58.000,00 € 0,76% 7,30 € /habitante

TOTAL OPERACIONES CORRIENTES 7.605.617,97 € 99,94% | 957,52€ /habitante

OPERACIONES DE CAPITAL
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA

50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

INGRESOS ‘ IMPORTE % RATIO ‘
6 Enajenacioén de inversiones reales
7 Transferencias de capital
8 Activos financieros 4.500,00 € 0,06% 0,57 € /habitante
9 Pasivos financieros
TOTAL OPERACIONES DE CAPITAL 4.500,00 € 0,06% 0,57 € /habitante
TOTAL INGRESOS 7.610.117,97 €| 100,00% | 958,09€ /habitante

Se diferencian a continuacion las ratios de ingresos provenientes de los Impuestos de Actividades
Econdémicas y de Vehiculos de Traccion Mecanica por ser independientes de la actividad inmobiliaria
y considerarse, por tanto, de manera diferenciada a la hora de calcular los ingresos generados por las
distintas actuaciones urbanisticas.

CONCEPTO IMPORTE ANUAL RATIO
Impuesto sobre Actividades Econdémicas (IAE) 225.000 € 28,33 €/hab.
Impuesto Vehiculos Traccion Mecanica 530.000 € 66,73 €/hab.
Se procede de forma analoga con el presupuesto de gastos:
GASTOS IMPORTE % RATIO
OPERACIONES CORRIENTES
1 | Gastos de personal 3.462.799,89 € 45,50% 435,96 € /habitante
2 | Gastos en bienes corrientes y servicios 2.803.300,31 € 36,84%| 352,93€ /habitante
3 | Gastos financieros 60.000,00 € 0,79% 7,55 € /habitante
4 | Transferencias corrientes 909.200,00 € 11,95% 114,47 € /habitante
5 | Fondo de contingencia y Otros imprevistos 43.100,68 € 0,57% 5,43 € /habitante
TOTAL OPERACIONES CORRIENTES 7.278.400,88 € 95,64%| 916,33 € /habitante
OPERACIONES DE CAPITAL
6 |Inversiones reales 305.717,09 € 4,02% 38,49 € /habitante
7 | Transferencias de capital 16.000,00 € 0,21% 2,01 € /habitante
8 | Activos financieros 10.000,00 € 0,13% 1,26 € /habitante
9 | Pasivos financieros
TOTAL OPERACIONES DE CAPITAL 331.717,09 € 4,36% 41,76 € /habitante
TOTAL GASTOS 7.610.117,97 €| 100,00%| 958,09€ /habitante
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Se estudia la relacion del capitulo 4 de gastos respecto al total de los capitulos 1y 2, pues dicha
proporcion se utilizara para la proyeccion de gastos relativos a conceptos del capitulo 4 generados
por las distintas actuaciones:

C4/(C1+C2)=0,1451

A continuacion se analizan los capitulos 1 y 2 de gastos corrientes del presupuesto del ano 2023,
identificando su caracter dependiente o independiente respecto al niimero de habitantes e indicando
la repercusion por habitante.
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ASIFICACION DE LOS GASTOS POR ASTOS D ORR
BROGRAMA R BERSONA 0 . .
dependiente=0 R O
1 | SERVICIOS PUBLICOS BASICOS 884.500,00 | 967.016,48
13 | Seguridad y movilidad ciudadana 1 474.100,00 44.150,00 59,69 5,56
15 | Vivienda y urbanismo 0 286.280,00 118.700,00 36,04 14,94
16 | Bienestar comunitario 1 88.250,00 | 747.666,48 11,11 94,13
17 | Medio ambiente 0 35.870,00 56.500,00 4,52 7,11
- e 161.332,27|  88.600,00
21 | Pensiones 1
29 Otras prestaciones econdmicas a favor de 1
empleados
23 | Servicios Sociales y promocién social 1 142.700,00 26.000,00 17,97 3,27
24 | Fomento del Empleo 1 18.632,27 62.600,00 2,35 7,88
3 gﬁgfg%%%’;g&ggﬁ? e 1.099.160,00 | 1.062.950,78
31 | Sanidad 1 26.400,00 3,32
32 | Educacion 1 623.620,00 | 146.350,00 78,51 18,43
33 | Cultura 1 121.220,00| 723.800,78 15,26 91,12
34 | Deporte 1 354.320,00| 166.400,00 44,61 20,95
4 | ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO 72.000,00 | 128.750,00
41 | Agricultura, Ganaderia y Pesca 0 1.000,00 0,13
42 | Industria y energia 0 2.000,00 0,25
43 g;rgzgg; turismo y pequenas y medianas 0 16.500,00 2,08
44 | Transporte publico 0
45 | Infraestructuras 0 31.500,00 3,97
46 | Investigacion, desarrollo e innovacién 0
49 | Otras actuaciones de caracter econémico 0 72.000,00 77.750,00 9,06 9,79
9 | ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL 1.245.807,62 | 555.983,05
91 | Organos de gobierno 0 216.700,00 30.350,00 27,28 3,82
92 | Servicios de caracter general 0 655.707,62 | 302.350,00 82,55 38,06
93 | Administracion financiera y tributaria 0 373.400,00 223.283,05 47,01 28,11
94 Tr?n_sferencias a otras Administraciones 0
Pablicas
TOTAL 3.462.799,89 | 2.803.300,31 | 435,96 | 352,93
9
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CAPITULO 3. EVALUACION DEL IMPACTO ECONOMICO

Segln se ha indicado anteriormente, la mayor parte de los gastos que se generaran en el desarrollo
del presente plan parcial correran a cargo del promotor. Si supondra un aumento de los gastos
municipales derivados de:

- Mantenimiento de redes de abastecimiento, saneamiento y depuracién
- Alumbrado publico
- Recogida de basuras

- Limpieza y mantenimiento de viales

Derivados del nuevo desarrollo, se estima un aumento de los ingresos, con la siguiente procedencia:

- Venta de la parcela objeto de desarrollo, en virtud de contrato de arrendamiento con opcién a
compra.

- Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)
- Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)
- Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU)

- Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecéanica (IVTM)

CAPITULO 4. ESTIMACION DE INGRESOS

SECCION 4.1. VENTA DE LA PARCELA

De acuerdo a la estimacion realizada en la seccion 1.3 del Titulo Il del presente Estudio el
Ayuntamiento de la Almunia de Dona Godina obtendria unos ingresos que ascenderian a 84.334,92
€ en cinco anos.

Este ingreso no se tendra en cuenta en el balance econdémico, ya que es un ingreso extraordinario,
quedando del lado de la seguridad.

SECCION 4.2. IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES

La base imponible para la determinacion del IBl es la valoracion catastral de los inmuebles,
establecida para cada municipio por las ponencias de valores catastrales. En el caso de La Almunia
de Dona Godina la Ponencia de Valores Catastrales fue aprobada en 2008, entrando en vigor en
2009. Esta ponencia establecia un Modulo Basico de Repercusion de Suelo MBR5 de 210,00 €/m2c
y un Moédulo Basico de Construccion MBC4 de 550,00 €/m2.
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Esta ponencia no recoge el sector SUZ-ND-05, al no estar desarrollado. Se tomara como referencia el
Poligono Industrial La Cuesta lll, al encontrarse adyacente al ambito de estudio y considerando
ademas que el resto de zonas industriales del entorno estan incluidas en el mismo poligono de
valoracion.

Por tanto, se considera que el sector queda incluido en el poligono de valoracién 006, zona de
valoracion U45, para el que se establece un Valor Unitario VUB de 70 m2. Teniendo en cuenta la
edificabilidad maxima prevista en 0,59 m2/m2, se deduce una repercusion VRB de 118,64 €/m2c en
la zona estudiada.

A continuacion, se recogen los parametros mas relevantes a los efectos de valoracion catastral de la
actuacion analizada.

PONENCIA DE VALORACION CATASTRAL

)Ano de entrada en vigor 2009
Ano de referencia 2023
Coeficiente de actualizacion Caa (conforme acumulado de Legislacion
- ~ 0,7777

Presupuestaria de cada ano)

Ponencia 2009 550,00 €/m2c
MBC4

Actualizacion 2023 427,74 €/m2c

Ponencia 2009 210,00 €/m2c
MBR5

Actualizacion 2023 163,32 €/m2c

NTV - Normas 20 (RD 1020/93) Ct

2.1.1 Industrial/Naves de fabricacion y almacenamiento/Fabricacion 0.75
en una planta ’
\Valor de construccion (Vc) 320,80 €/m2c

Ponencia 2009 118,64 €/m2c
Valor de repercusion

Actualizacion 2023 92,27 €/m2c
Referencia a mercado (RM) 0,5

La tabla recoge los siguientes parametros:

1. El Coeficiente de Actualizacion Anual manejado, que se obtiene multiplicando los valores
aprobados anualmente por las sucesivas leyes de Presupuestos Generales del Estado desde
2009, ano en que entra en vigor la ponencia, resultando un valor Caa = 0,7777.

11
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2. El valor del Médulo Basico de Construccion establecido en la ponencia (MBC4), actualizado
con el coeficiente Caa.

3. Los valores de construccién utilizados para el uso presente en el sector SUZ-ND-05.1. Se
obtienen aplicando al MBC4 actualizado los coeficientes del Cuadro de Coeficientes de la
Norma 20 de las Normas Técnicas de Valoracion (RD 1020/93). Se utiliza el valor mas
aproximado para el uso previsto: 2.1.1 Industrial - naves de fabricacién y almacenamiento
/ Fabricacion en una planta en Categoria 32. Ct = 0,75.

4. El valor de repercusion de suelo considerado. En el poligono de valoracién 6, al que se ha
estimado que pertenece el sector, la Ponencia no diferencia valores por usos. Establece un
Gnico valor VUB de 70,00 € que referido a una edificabilidad 0,59 supone 118,64 €/m2 de
repercusion. Actualizado con el Caa €l valor alcanza los 92,27 €/m2.

5. Por Gltimo, se establece un coeficiente de referencia a mercado, RM = 0,5, para cuantificar
la relacion entre el valor de venta y el catastral en los inmuebles urbanos.

Por otra parte, los inmuebles del SUZ-ND-05.1 habran de actualizar su valor catastral una vez
aprobado el Plan Parcial. Conforme a los articulos 67 a 70 del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales (RDL 2/2004), para los inmuebles cuyo valor catastral se incremente, como
los que estarian aqui afectados, se aplicara una reduccion en la base imponible de la cuota integra,
que sera del 90% el primer afo tras la revision; reduciéndose anualmente un 10% hasta su
desaparicion.

Asi mismo, deben considerarse las bonificaciones obligatorias que recogen los apartados 1y 2 del
Articulo 73 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (RDL 2/2004); a saber:

1. Los inmuebles propiedad de las promotoras, entre tanto ejecutan la urbanizacién y/o
construccion: La bonificacion es el 90% de la cuota durante el tiempo de duracién de la
promocion, con un maximo de 3 anos.

2. Viviendas de Proteccion Publica: 50% durante 5 anos. No aplicable al caso.

La cuota integra del IBI se calcula aplicando a la base imponible (valor catastral) el tipo impositivo
establecido en las Ordenanzas Fiscales Municipales de La Almunia de Dona Godina, que para los
bienes inmuebles de caracteristicas especiales es de 0,70%. La Ordenanza Fiscal no contempla
bonificaciones sobre la cuota integra.

El valor catastral se calcula en funcién del precio de venta estimado (Vv), aplicandole el coeficiente de
Referencia a Mercado, que se ha definido anteriormente.

A continuacién se recoge una proyeccion del valor catastral futuro del activo inmobiliario previsto en
el ambito tras la ejecucién de la actuacion, junto con la estimacioén de su correspondiente cuota de
IBI.
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VALOR DE
REPERCUSION

VALOR DE_
CONSTRUCCION

VALOR EN VENTA
APROVECHAMIENTO INMUEBLE EDIFICADO

OBJETIVO (m=2c)

Ve (€/m2c)

Ve (€/m2c) Vv = 1,4 x (Vr + Vc)

79.528,40 92,27 320,80

578,30

BASE IMPONIBLE: VALOR CATASTRAL BASE LIQUIDABLE

CUOTA iINTEGRA (0,7%)
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(Ve)
Inmueble Inmueble Inmueble
Suelo . Suelo . Suelo .
construido construido construido
2.853.398,81 € | 17.883.677,04 € | 2.853.398,81 € | 17.883.677,04€ | 19.973,79€ | 125.185,74 €

SECCION 4.3. IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

La Base Imponible de este Impuesto es el coste real de la construccion, instalacién u obra,
entendiéndose como tal el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de aquella. De forma orientativa,
se ha utilizado como valor de construccion el obtenido en apartados anteriores, actualizando el MBC
catastral; minorandolo con un factor de 1,19 en concepto de gastos generales y beneficio industrial.

El tipo de gravamen aplicable, segln las Ordenanzas Fiscales de La Almunia de Dofa Godina es del
3,30 %. La cuota del impuesto es el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen: C =
BI x ti. La cuota liquida se obtiene tras la deduccion de las bonificaciones a la cuota. En este caso, la
Ordenanza Fiscal de La Aimunia de Dona Godina no prevé bonificaciones.

Para la proyeccion del ICIO recaudable por el Ayuntamiento se adoptan los criterios descritos en los
parrafos anteriores.

BASE IMPONIBLE: PEM

PEM = Sup x Vc / (GG+BI)

TIPO DE GRAVAMEN

18.121.377,88 €

CUOTA LIQUIDA

598.005,47 €

13




ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

CSV22&csv2=5LX44&csv3=9NWBD&csv4

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

SECCION 4.4. IMPUESTO DE INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo
de veinte anos.

De acuerdo a las Ordenanzas Fiscales de La Almunia de Dona Godina, el tipo de gravamen sera del
27,63%.

De acuerdo con esto, y partiendo del valor del suelo determinado en apartados anteriores, se calcula

la cuota tributaria:
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

Valor de los terrenos 2.845.930,99 €

Tipo de gravamen 27,63%

Cuota tributaria 786.330,73 €

SECCION 4.5. IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA (IVTM)

Se trata de una cuota anual que grava la titularidad de los vehiculos de esta naturaleza y que se
determina en funcion del tipo de vehiculo, conforme a las ordenanzas fiscales correspondientes. Para
los turismos se establecen las siguientes cuotas, en funcion de los caballos fiscales (CF) del vehiculo:

- Hasta 8 CF: 23,90 €
- Hasta 11,99 CF: 65,10 €
- Hasta 15,99 CF: 137,10 €
- Hasta 19,99 CF: 170,10 €
- Mas de 20 CF: 213,40€

SECCION 4.6. ESTIMACION DE INGRESOS

Conforme a la metodologia planteada en la “Guia Metodolégica para la redaccién de Informes de
Sostenibilidad Econémica” publicada por el Ministerio de Fomento en 2012, la estimacion de los
ingresos corrientes que previsiblemente generard el ambito una vez urbanizado se realiza
diferenciando ingresos derivados de tributos no relacionados con la actividad inmobiliaria y tributos
derivados de la actividad inmobiliaria.

Cotejado y firmado por: JEFE DE AREA II. BIODIVERSIDAD, OSCAR FAYANAS BUEY en fecha 20/11/2023

Verificable en https://aplicaciones.aragon.es/inachkdoc/verificacion.do?csvl
Documento firmado mediante sello de érgano electrénico del Instituto

Tipo Documento: COPIA AUTENTICA

T
-
G

14



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-ND-05.1 “LA CUESTA IV” DE LA ALMUNIA DE DONA GODINA
50025 Al N PP LA ALMUNIA. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La estimacién de los primeros se realiza de forma analoga a los gastos corrientes, extrapolando la
ratio de ingresos por habitante del presupuesto municipal a los datos de la actuacion, a través del
nimero de habitantes estimado en funcion de la capacidad del sector (636 habitantes equivalentes).

Los ingresos directamente relacionados con la actividad inmobiliaria se calculan de forma
particularizada con los datos de la actuacién, conforme a los métodos de calculo correspondientes a
cada uno de ellos.

Conforme a lo anterior, se calculan de forma diferenciada:

1. Tributos independientes de la actividad inmobiliaria, relacionados con el nimero de habitantes.
Se calculan extrapolando las ratios de ingresos por habitante del presupuesto municipal y son:

a. Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE)
b. Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica (IVTM)
c. Tasasy otros ingresos

d. Transferencias corrientes

e. Ingresos patrimoniales

ZCREG. Cddigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

3 La siguiente tabla recoge las ratios a aplicar por estos conceptos:
g

o)

; CONCEPTO RATIO (€/hab.)
(o))

& IAE 28,33

[&]

<

NS IVTM 66,73

—

H

Q Tasas y otros ingresos 181,19

[9]

[S]

o3

§ Transferencias corrientes 356,13

%)

q Ingresos patrimoniales 7,30

2. Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria, entre los que se consideran:
a. El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI).
b. El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).
c. Ellmpuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

Ya calculados en apartados anteriores.
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CAPITULO 5. ESTIMACION DE GASTOS

SECCION 5.1. HABITANTES EQUIVALENTES

La metodologia de la Guia del Ministerio de Fomento esta disenada para evaluar principalmente la
sostenibilidad econémica de actuaciones urbanisticas de uso residencial, ya que la estimacién de
gastos corrientes se realiza a través de una extrapolacion del gasto por habitante (€/hab)
correspondiente a las partidas del presupuesto municipal dependientes de la poblaciéon, aplicandolo
al nimero de habitantes previsto para el sector. Evidentemente, en un sector donde toda la
edificabilidad es de tipo industrial como el SUZ-ND-05.1 “La Cuesta IV”, no cabe hablar de nimero de
habitantes ya que no estéa prevista la implantacion de viviendas.

No obstante, esta Guia Metodol6gica aporta una solucion al problema relacionando la edificabilidad
industrial con un ndmero de habitantes equivalentes, posibilitando con ello una traslacion de la
edificabilidad a nimero teérico de habitantes que permitiria un analisis similar al propio de una
actuacion residencial. Asi, se define un parametro de “habitantes equivalentes” conforme a la
expresion

Habitantes equivalentes = (1 habitante / 50 m2c de uso industrial) x Cg

Donde Cg es un coeficiente de gasto que expresa la relacion entre gastos independientes del niimero
de habitantes y gastos totales, a partir de los datos del presupuesto municipal. Cg = Gastos
independientes / Gastos totales.

Se trata de un recurso o instrumento analitico que en términos generales la Guia Metodolégica del
Ministerio de Fomento considera valido para relacionar los parametros del planeamiento con la
variable fundamental del anélisis presupuestario, que es el nimero de habitantes, mediante la
relacion existente entre gastos independientes de la poblacién y gastos totales.

De esta forma, en el caso del SUZ-ND-05.1, los habitantes equivalentes se calculan a partir de la
expresion

Heq = 1/50 x E x Cg; donde
e E.- Edificabilidad industrial del sector: 79.528,40 m2c
e (Cg.- Gastos independientes del n® de hab / Gastos totales = 0,43989

De la expresion se obtiene Heq = 635,56 hab. equiv.

SECCION 5.2. ESTIMACION DE GASTOS CORRIENTES GENERADOS POR EL SECTOR

Conforme a la metodologia descrita, la estimacion de los gastos corrientes que previsiblemente
generara el ambito una vez urbanizado se realiza a partir de las ratios de repercusion de gasto por
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habitante del presupuesto municipal actual calculadas en el analisis desarrollado en apartados
anteriores.

A partir de la estimacién del nidmero de habitantes que previsiblemente puedan residir en el ambito,
se proyectaran las ratios de gasto por habitante de las distintas partidas del presupuesto municipal
para deducir la estimacién de gastos corrientes anuales derivados.

Es conveniente senalar que el Capitulo 3, de gastos financieros, debe excluirse de este computo pues
no depende del incremento poblacional sino de otros factores tales como la inversion prevista en el
conjunto del municipio y su forma de financiacion (ahorro, crédito, etc.).

En cuanto al Capitulo 4, su estimacion se realiza extrapolando la misma proporcién que tiene dicho
capitulo en el presupuesto municipal respecto a la suma de los capitulos 1y 2 (0,1451).

Por otra parte, se utiliza como capacidad poblacional virtual el nimero de habitantes equivalentes
calculado en el apartado anterior: Heq = 636 hab. La siguiente tabla recoge las ratios de las partidas
de gastos corrientes referidas a esta poblacion, a partir de las cifras de €/habitante del presupuesto
analizado.

PROYECCION NUEVA ORDENACION

GASTOS IMPORTE %

OPERACIONES CORRIENTES

1 Gastos de personal 277.268,13 € 48,26% | 435,96 € | /habitante

o | Gastosenbienes corrientes | 5,4 151 s5e|  39,07%| 352,93 €| /habitante
y servicios

4 Transferencias corrientes 72.800,10 € 12,67%| 114,47 €| /habitante

TOTAL OPERACIONES CORRIENTES | 574.529,89€| 100,00%| 903,35 € | /habitante

CAPITULO 6. IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO MUNICIPAL

Debe evaluarse el posible incremento o decremento patrimonial del Ayuntamiento de La Aimunia de
Dona Godina derivado de la actuacion, en razon a los conceptos que se describen a continuacion.

SECCION 6.1. CESION DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

En aplicacién del articulo 128 del TRLUA, corresponde al Ayuntamiento de La Aimunia de Dofia Godina
el 10% de la edificabilidad del sector.

En este caso, se aplicara el articulo 127 del TRLUA, sustituyendo esta cesion por una compensacion
econdmica.
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SECCION 6.2. CESION DE TERRENOS PARA DOTACIONES PUBLICAS

La ordenacion del presente Plan Parcial prevé las siguientes superficies para dotaciones publicas:
- Viario: 4.944,26 m2
- Equipamiento (aparcamiento): 5.854,08 m?2

Se trata de terrenos que se cederan como bienes demaniales sin usos constructivos adscritos, por lo
que no presentan contenido patrimonial evaluable.

CAPITULO 7. EVALUACION DE LA SOSTENIBILIDAD DEL MANTENIMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS

SECCION 7.1. METODOLOGIA

ZCREG. Cadigo verificacion CSV22-5L.X44-9NWBD-ZCREG

CSV22&csv2=5LX44&csv3=9NWBD&csv4

La sostenibilidad econémica del mantenimiento de los servicios publicos derivados de la entrada en
funcionamiento de un nuevo ambito se realiza conforme a la siguiente secuencia:

1. Estimacion de los gastos corrientes generados por el ambito de actuacion.
2. Estimacion de los ingresos corrientes derivados del funcionamiento del ambito de actuacion.

3. Calculo del saldo entre ambos, justificandose la sostenibilidad econémica del mantenimiento
de servicios en el ambito cuando éste sea positivo.

Al constar este desarrollo de una Unica parcela lucrativa, no procede hacer un analisis a largo plazo,
ya que una vez finalizadas las obras, el poligono ya estara al 100% de ocupacion. Se prevé que las
obras se desarrollen en un ano.

En cada ejercicio se estiman los ingresos y gastos corrientes derivados de la actuacién, de acuerdo a
los siguientes criterios:

1. Los gastos corrientes independientes no se imputaran al no depender del aumento de
poblacién previsto.

2. Los gastos corrientes vinculados a los servicios dependientes de la poblacion se imputan en
funcion de los habitantes estimados.

3. El Capitulo 4 de gastos se estima en funcion de los importes de los Capitulos 1y 2.

4. Los ingresos corrientes dependientes de la poblacion se estiman de manera anéaloga al punto
2 anterior, en funcién del mayor de habitantes.

5. Los tributos directamente vinculados a los inmuebles (suelo y edificacién) o a la actividad
inmobiliaria, se imputaran en funcién de la produccion prevista. Asi, el primer afno las parcelas
estan sin edificar; por tanto los ingresos por IBl seran, exclusivamente, de los solares, y se
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ingresara el ICIO por las licencias de obra concedidas. En el segundo ejercicio ya se habra
concluido la edificacion y, por tanto, generara ingresos por el IBl de la nueva edificacion.

6. El calendario de la edificacion se inicia en el ano de la entrega de la urbanizacioén con la solicitud
y concesion de la licencia de edificacion. En el ano siguiente se concluye la construccion,
comenzando el pago del IBI.

7. Una vez estimados los gastos e ingresos corrientes, se obtendra el saldo fiscal.

SECCION 7.2. EVALUACION DE LA SOSTENIBILIDAD

A continuacién se recogen los cuadros de la simulacién efectuada, observandose un saldo positivo,
justificando la sostenibilidad de la actuacion.

INGRESOS ‘ ANO 1 ANO 2
OPERACIONES CORRIENTES
1 Impuestos directos 808.367,88 € 185.638,97 €
2 Impuestos indirectos 707.498,10 € 0,00€
3 Tasas y otros ingresos 0,00€ 115.237,47 €
4 Transferencias corrientes 0,00 € 226.496,87 €
5 Ingresos patrimoniales 0,00€ 4.644,09 €
TOTAL OPERACIONES CORRIENTES | 1.515.865,98 € 532.017,39€

ANO 1 ANO 2

Solares disponibles 100% 0%
(IIDNE%F(;IIE_%%SI;) Edificacion realizada 0% 100%

Edificacion en construccion 100% 0%
IBI solares 19.973,79 € 0,00 €
IBI edificacién 0,00 € 125.185,74 €
IVTM 0,00€ 42.437,37€
[IVTNU 788.394,09 € 0,00€
ICIO 707.498,10 € 0,00€
IAE 0,00€ 18.015,86 €
Tasas y otros ingresos 0,00€ 115.237,47 €
Transferencias corrientes 0,00€ 226.496,87 €
Ingresos patrimoniales 0,00€ 4.644,09 €

TOTAL 1.515.865,98 € 532.017,39 €
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ANO ANO
A ACION DE LOS GASTOS POR Depend D AD D D
BROGRAMA

1 | SERVICIOS PUBLICOS BASICOS 0,00 € 0,00 € 45.027,65 € 63.401,14 €
13 | Seguridad y movilidad ciudadana 1 0,00€ 0,00€ 37.961,43 € 3.535,11 €
15 | Vivienda y urbanismo (0] 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
16 | Bienestar comunitario 1 0,00 € 0,00 € 7.066,22 € 59.866,03 €
17 | Medio ambiente 0 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€
2 Qgg‘,{ﬁg'c?gﬁssggifOTECC'ON Y 000€| 000€| 12917,96€|  7.09425€
21 | Pensiones
29 Otras prestaciones econémicas a

favor de empleados
23 | Servicios Sociales y promocion social 0,00€ 0,00€ 11.426,06 € 2.081,83 €
24 | Fomento del Empleo 0,00 € 0,00 € 1.491,90 € 5.012,41 €
3 EFIE%DA%%%%\;{ ?,EELEE';ESNESBLICOS 0,00 € 0,00 € 88.010,29 € 85.111,00 €
31 | Sanidad 1 0,00€ 0,00€ 0,00€ 2.113,86 €
32 | Educacion 1 0,00 € 0,00 € 49.933,57 € 11.718,32 €
33 | Cultura 1 0,00 € 0,00 € 9.706,15 € 57.955,09 €
34 | Deporte 1 0,00€ 0,00€ 28.370,58 € 13.323,73 €
4 | > DE CARACTER 000€| 000€ 0,00€ 0,00€
41 | Agricultura, Ganaderia y Pesca 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
42 | Industria y energia 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
43 g}‘;”;gﬁ; ;‘:T:isrrggaépeq“eﬁas y 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€
44 | Transporte pUblico 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
45 | Infraestructuras 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
46 | Investigacion, desarrollo e innovacion 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €
49 Séroans;ncitctgaciones de caracter 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
9 g%LUEgaENES DE CARACTER 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
91 | Organos de gobierno 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
92 | Servicios de caracter general 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
93 | Administracion financiera y tributaria 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
94 Tran_sf_erenc_ias a ot[as_

Administraciones Publicas

TOTAL 0,00 € 0,00€| 145.95590€| 155.606,39 €
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GASTOS ANO 1 ANO 2
CAPITULO 1 0,00€| 145.955,90 €
CAPITULO 2 0,00€| 155.606,39 €
CAPITULO 4 0,00 € 43.756,15 €

TOTAL 0,00€| 345.318,44¢€

BALANCE ANO 1 ANO 2

INGRESOS 1.515.865,98 €| 532.017,39€
GASTOS 0,00€| 345.318,44€
SALDO 1.515.865,98 €| 186.698,95€
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